UCHWALA NR XXV/180/2013
RADY GMINY RZASNIA

z dnia 5 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rza$nia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym (Dz.U.
7 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
7 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
7 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675,
z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281; z 2012r. poz.
567; z2013r. poz. 153), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.
880, 2008r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 6751 Nr 119, poz. 804), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami Dz. U. z 2010r. Nr 130 poz. 871) oraz Uchwaly Nr I11/20/2002 Rady Gminy Rza$nia z dnia
27 grudnia 2002 roku oraz Uchwaty Nr 1V/22/2007 Rady Gminy Rza$nia z dnia 26 stycznia 2007 roku Rada
Gminy Rzas$nia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnia.

2. Granica gminy stanowi granic¢ obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 okres§lona Uchwata Nr
111/20/2002 Rady Gminy Rzas$nia z dnia 27 grudnia 2002 roku oraz Uchwata Nr IV/22/2007 Rady Gminy Rzasnia
z dnia 26 stycznia 2007 roku obejmujacych obregby poszczegdlnych wsi sktadajacych sig na cato$¢ obszaru gminy
Rzasénia oznaczone sa na rysunku planu.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty i jej integralna czescia sa:

1) Rysunki planu w skali 1:2000, oznaczone kolejnym numerem od I do XIX i nazwa miejscowosci plus wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnia oraz orientacja ukladu
rysunkow planu:

a) miejscowos¢ Augustow - rysunek I-1, [-2,

b) miejscowos¢ Bedkow - rysunek 11-1,11-2, 11-3,

¢) miejscowos$¢ Biata - rysunek I11-1, I11-2, I11-3,

d) miejscowos¢ Broszecin - rysunek V-1, V-2,

) miejscowos¢ Gawlow - rysunek V-1, V-2,

f) miejscowos¢ Kodran Kopy - rysunek VI-1, VI-2,

g) miejscowos¢ Kolonia Broszecin - rysunek VII-1, VII-2,
h) miejscowo$¢ Marcelin - rysunek VIII-1, VIII-2,

1) miejscowos¢ Rekle - rysunek 1X-1, IX-2, [X-3, [X-4,
j) miejscowos$¢ Rychtowiec - rysunek X-1,

k) miejscowos¢ Rzasnia - rysunek XI-1, XI-2, XI-3,

1) miejscowos¢ Stroza - rysunek XII-1, XII-2,
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m) miejscowos¢ Suchowola - rysunek XIII-1, XII1-2, XIII-3, XIII-4,
n) miejscowos¢ Sciegna - rysunek XIV-1, XIV-2,
0) miejscowos¢ Zielgein - rysunek XV-1, XV-2, XV-3,
p) miejscowos¢ Zary - rysunek XVI-1, XVI-2,
r) miejscowos¢ Zabrzezie - rysunek XVII-1 , XVII-2,
s) miejscowos¢ Krysiaki Bedkowskie - rysunek XVIII-1, XVIII-2,
t) miejscowo$¢ Krysiaki Broszgckie - rysunek XIX-1, XIX-2,
u) legenda - rysunek XX,
W) wyrys ze ,,studium”- XXI;
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zalacznik nr 3.

4. Rada Gminy Rzasnia odrgbna uchwata Nr XXV/179/2013 z dnia 05.07.2013r. stwierdzila zgodno$¢ planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rza$nia uchwalonego
uchwata NrIV/8/2010 Rady Gminy Rzasnia z dnia 28 grudnia 2010r.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenéw objetych niniejsza uchwala na cele
budownictwa: mieszkaniowego, ustugowego, oraz rozwoju zabudowy zwiazanej zprzemyslem przy
minimalizacji wzajemnych konfliktow;

2) uszczegOlowienie zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terenach o réznych
funkcjach, dostosowanie zapisow planu w zakresie przeznaczenia terenow do aktualnego stanu ich
zainwestowania i zagospodarowania;

3) poprawa tadu przestrzennego przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci;
4) zachowanie, ochrona i eksponowanie walorow $rodowiska naturalnego i kulturowego gminy;
5) okreslenie warunkow i zasad zagospodarowania terenu;
6) okreslenie lokalizacji i zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna;
7) wyznaczenie terenow dla obshugi komunikacji (drogi, parkingi), rbwniez na potrzeby istniejacych juz terenow;
8) dostosowanie sieci drog do rozwijajacego si¢ budownictwa,
2. Ponadto celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych;

2) umozliwienie eksploatacji wegla brunatnego przy jednoczesnej minimalizacji negatywnego oddziatywania
planowanej inwestycji na srodowisko;

3) stworzenie podstawy do prowadzenia polityki przestrzennej a w szczegdlnosci do postgpowania w sprawach
przeznaczenia i zasad zagospodarowania przestrzennego w obrgbie dziatan zwigzanych z eksploatacja ztoza
wegla brunatnego ,,Pola Szczercow";

4) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, podejmowanych dla realizacji budowy ,Pola Szczercow"
i wykonania uprawnien zaktadu Goérniczego, okreslonych w koncesji, przy zapewnieniu bezpieczenstwa
powszechnego i ochrony §rodowiska, w tym obiektow -budowlanych;

5) stworzenie podstawy do aktualizacji projektu zagospodarowania ztoza i planu ruchu zaktadu gorniczego.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie stanowiacy odpowiednio zatacznik do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, w granicach opisanych w§ 1 ust. 21
przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem (w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze planu, litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe);

7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie (funkcjg),
przewazajace w obrgbie danego terenu, ktdra obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni dzialki na danym
terenie (chyba, Ze ustalenia szczegdlowe planu stanowia inaczej);

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sa z nim sprzeczne ,przy czym jego udzial
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni przeznaczonej na funkcje podstawowa;

9) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym realizuje si¢ jedna inwestycje (objeta
jednym pozwoleniem na budowg);

10) terenach wielofunkcyjnych — nalezy przez to rozumieé tereny oznaczone symbolami odpowiadajacymi
wigcej niz jednej funkcji (przeznaczeniu), przy czym funkcje te nie sa konfliktowe — tzn. wszystkie funkcje
wchodzace w sklad obszaru wielofunkcyjnego sa rownorzedne imoga by¢ realizowane zamiennie; przy
zachowaniu wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i zabytkdw oraz integralno$ci i ciaglosci systemu
przyrodniczego gminy;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice migdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub o r6znym przeznaczeniu podstawowym ustalone niniejszym planem:;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu ,ktérej
nie moze przekroczy¢ §ciana budynku w kierunku ulicy Iub sasiedniej dziatki;

13) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek lokalizacji budynku w linii $cisle
okreslonej na rysunku planu, tzn. Zze w wyznaczonej linii znajduje si¢ co najmniej 80% powierzchni frontowej
elewacji w plaszczyznie pionowe;;

14) maksymalnej wysoko$ci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy ,nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku w metrach mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi Sciany zewnetrznej ,gzymsu lub attyki lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz woda powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej atakze 50% sumy tarasow i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?> urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podilozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki;

18) intensywno$¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ jako wskaznik wynikowy stosunku sumy powierzchni
naziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie liczony w zewngtrznym obrysie
murow do catej powierzchni dziatki;

19) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykorzystywaniem
urzadzen technicznych, ktére bez przekroczenia norm, w jakikolwiek niekorzystny sposéb wplywaja na zasoby
srodowiska ijego podstawowe elementy tj. wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebe izasoby wod
powierzchniowych, szate roslinna, klimat akustyczny itd. a posrednio na standardy przebywania w srodowisku
ludzi i zwierzat;
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20) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki — nalezy przez to rozumie¢ przypadek, w ktorym
wystepujace formy uciazliwo$ci dziatan gospodarczych moga by¢é pomierzone, aich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki inwestycyjne;j;

21) ucigzliwo$ci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ przypadek, w ktorym wystgpujace
formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ pomierzone, aich skutki w udokumentowany sposob
neutralizowane w obre¢bie granic lokalu;

22) ucigzliwos$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazdéw, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp., atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i1 urzadzen;

23) budynkach adaptowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przeznaczone do zachowania,
z mozliwos$cig ich remontow, przebudowy lub rozbudowy;

24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt takich budynkéw do prowadzenia
produkcji Iub ushug dla ludnosci, w zakresie okreslonym przepisami szczegdlnymi lub odrgbnymi;
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?;

25) siedliskowym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana cze$¢ nieruchomosci
zwiazang z obstuga terendw rolnych w zakresie zabudowy mieszkaniowej, inwentarskiej i gospodarcze;j;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostatecznie szeroki (o minimalnej szerokosci 3,0 m lub innej,
okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu) pas zwartej zieleni zlozony z gatunkéw
dostosowanych do typu siedliska, oddzielajacy (w tym takze optycznie) lokalizowane budynki i urzadzenia
przeznaczenia podstawowego od terenéw sasiednich o innym przeznaczeniu badz uzytkowaniu;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zroznicowana gatunkowo zielen o charakterze ozdobnym —
wysoka iniska — wypelniajaca powierzchnie terenu, atakze lokalizowana na sztucznie wykonanych lub
uksztaltowanych miejscach (np. zielen w donicach, na dachach i ogrodzeniach, pnacza na elewacjach itp.);

28) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty uzytkowe towarzyszace gltownie
zagospodarowaniu terenéw zieleni urzadzonej, placow, ulic, takie jak tawki ,kosze na $mieci , shupy
ogloszeniowe, posagi wodotryski , elementy dekoracyjne, piaskownice, hustawki, drabinki, niewielkie obiekty
kultu religijnego jak kapliczki, krzyze przydrozne, figury;

29) zharmonizowaniu ogrodzen — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wysoko$ci w tym rowniez wysokosci
podmuréwek, uskokdéw, kata nachylenia na spadkach, formy, materiatu i kolorystki ogrodzen wystepujacych
W ciagu;

30) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont uzupetliony wprowadzeniem nowych lepszych,
sprawniejszych, a nawet dodatkowych elementéw podnoszacych sprawno$¢ i niezawodno$¢ funkcjonowania
urzadzen lub podnoszacych walory funkcjonalno-uzytkowe budynkow i budowli;

31) zabudowie ushlugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazana z dzialalno$cia
ustugowa i gospodarcza, wtym zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi,
nie powodujacymi na dzialkach i terenach przyleglych uciazliwej dla srodowiska emisji zanieczyszczen oraz
hatasu, przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

32) zabudowie uslugowej w zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwiazana
z dziatalnoS$cia ustugowa nie powodujaca obnizenia standardow i warunkow mieszkaniowych;

33) nieucigzliwych uslugach lub nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej iuslugowej — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa lub gospodarcza prowadzona w ograniczonym zakresie, ktora nie wywotuje
zadnych uciazliwos$ci na terenach sasiednich ponad obowiazujace normy i dopuszczalne wskazniki;

34) dostepnos$ci komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp z nieruchomos$ci do drogi
(ulicy) publicznej Iub tez dostgp do drogi publicznej poprzez droge (ulicg) wewngtrzng lub dojazd — tj.
wydzielong zterenu dziatka, ktora na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych peli funkcje
wewnetrznej, niepublicznej drogi dojazdowej dla pozostatych dzialek do niej przylegajacych; w sytuacjach
braku technicznej mozliwos$ci realizacji ww. drog dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebnos$ci dojscia i dojazdu do
danej nieruchomosci na dziatkach sasiednich w trybie odrgbnych przepisoéw;

35) ukladzie komunikacyjnym drég wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub wskazane planem
drogi wewngtrzne (w tym drogi o charakterze ciagéw pieszo-jezdnych) oraz dojazdy do poszczegdlnych
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nieruchomosci tworzace ciagly system kotowych ipieszych powiazan komunikacyjnych zapewniajacy
dostepnos¢ komunikacyjna poszczegdlnych terendow i nieruchomosci do drég publicznych;

36) terenie zainwestowanym — — nalezy przez to rozumiec tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, tereny
dziatalnosci przemystowej, gospodarczej zwiazanej zdrobna wytworczoscia, obsluga rolnictwa,
hodowla,magazynami, sktadami, tereny drog, placéw, ulic, tereny zwiazane z urzadzeniami obstugi technicznej
gminy,tereny zieleni urzadzonej;

37) obudowie biologicznej wod — nalezy przez to rozumiec roslinno$¢ lesna (fggowa i olszowa), zadrzewienia,
zaro$la iro$linno$¢ trawiasta zgodna zlokalnymi warunkami siedliskowymi, towarzyszaca ciekom
i zbiornikom wodnym;

38) zorganizowanej dzialalnoS$ci inwestycyjnej nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w catosci lub
w czgsci takze — wmiar¢ potrzeb — wraz zprzyleglymi terenami komunikacji kotowej ipieszej — we
wszystkich fazach procesu inwestycyjnego (obejmujacego miedzy innymi: podziat i scalenie nieruchomosci,
zabudowg kubaturowa, realizacj¢ infrastruktury technicznej, makroniwelacje, zielen itp.) w oparciu o projekt
zagospodarowania catlego terenu objgtego  zorganizowana dzialalnoscia inwestycyjna  (projekt
zagospodarowania — w rozumieniu stosownych przepisoéw prawa budowlanego) przez podmiot lub konsorcjum
podmiotéw realizujacych proces inwestycyjny w celu zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym lub dopuszczonym planem. Dziatalno$¢ ta nie moze narusza¢ kompetencji wtadz publicznych oraz
innych podmiotow wspolzarzadzajacych zainwestowaniem terenu (np. dysponentéw sieci 1iurzadzen
infrastruktury technicznej lub drég);

39) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenéw do czasu
realizacji podstawowej lub uzupehiajacej funkcji okreslonej w zmianie planu;

40) urzadzeniom towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wewngtrznej obstugi komunikacyjnej,
technologicznej, infrastruktury technicznej, elektroenergetyki, urzadzenia techniczne systemu odwodnienia
i zabezpieczenia kopalni i inne niezbedne do prowadzenia prawidtowej eksploatacji;

41) ztlozem kopaliny - nalezy przez to rozumie¢ takie nagromadzenie mineratow i skal oraz innych substancji
stalych, gazowych i ciektych, ktorych wydobywanie moze przynie$¢ korzys¢ gospodarcza;

42) zakladzie gorniczym - srodkow stuzacych bezposrednio do wykonywania dziatalnosci regulowanej ustawa
w zakresie wydobywania kopalin ze zt6z, a w podziemnych zaktadach gomiczych wydobywajacych wegiel
kamienny wraz zpozostajacym w zwiazku technologicznym z wydobyciem kopaliny przygotowaniem
wydobytej kopaliny do sprzedazy, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji albo
podziemnego skladowania odpadow, wtym wyrobiska gornicze, obiekty budowlane, urzadzenia oraz
instalacje;

43) wyrobiskiem goérniczym jest przestrzen w nieruchomos$ci gruntowej lub w gérotworze powstata w wyniku
robdt gorniczych;

44) obszarze gérniczym - obszarem gorniczym — jest przestrzen, w granicach ktorej przedsigbiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego skladowania odpadéw oraz prowadzenia robot goérniczych niezbednych do wykonywania
konces;ji;

45) terenie goérniczym - jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gorniczych
zaktadu gorniczego.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania wyodrebnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczone numerami
1 symbolami literowymi.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) MR — tereny zabudowy zagrodowej gospodarstwach rolnych;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej —jednorodzinnej i ustugowe;j;
4) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej —wielorodzinnej i ustugowej;

5) ML/UT- tereny zabudowy letniskowej , rekreacyjnej, ustug turystyki i sportow wodnyc;.
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6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) UKr — tereny ustug kultu religijnego;

8) US — tereny ustlug sportu;

9) UO — tereny ushug oswiaty;

10) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

11) P,S - tereny aktywizacji gospodarcze;j;

12) RU — tereny produkcyjne i ustug dla gospodarki rolnej;

13) UKS - tereny zabudowy ustug zwigzanych z obsluga ruchu samochodowego;
14) KS - tereny uslug komunikacji;

15) TPP - tereny przestrzeni publiczne;j;

16) R/Ws - tereny rolne/rezerwa terenu pod projektowany ,,Zbiornik Lawiana”;
17) Ws - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

18) ZP - tereny parkow i zieleni urzadzonej;

19) ZC - tereny cmentarza wraz ze strefa oddziatywania od cmentarza 50,0m;
20) ZL - tereny lasu;

21) R/ZL - tereny rolne do zalesienia;

22) RP - tereny rolne(pola orne, sady);

23) RL - tereny rolne-faki i pastwiska;

24) WOS - teren wyrobiska ,,Odkrywki Szczercow”;

25) ZWZ - teren zwatowiska zewnetrznego ,,Odkrywki Szczercow”;

26) SPK - teren przeznaczony na selektywne sktadowanie nadktadu i przerobki kruszyw;

27) ZWUC — teren zaplecza warsztatowo ustugoweg PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna Oddziat
KWB Betchatow Rogowiec;

28) SFOT — strefa obstugi technicznej zwatowiska i wyrobiska;

29) Sz — osadnik wdd brudnych;

30) WK- réow potnocny;

31) NU — tereny infrastruktury technicznej - gospodarka odpadami;

32) NO — tereny infrastruktury technicznej - gospodarka $ciekami;

33) KD - tereny drog publicznych — drogi wojewodzkie; KDG-drogi klasy glownej;
34) KD - tereny drog publicznych — drogi powiatowe; KDZ-drogi klasy zbiorczej;
35) KD — tereny drog publicznych — drogi gminne; KDL-drogi klasy lokalnej ,KDD-drogi klasy dojazdowe;;
36) KDW — tereny drog wewngtrznych;

37) KDP — parkingi;

38) KDP/ZP- tereny parkingdéw z zielenia towarzyszaca;

39) G- stacja redukcyjna pomiarowa dla projektowanego gazociagu wysokoprgznego;
40) EW - tereny urzadzen elektrowni wiatrowej;

41) EE - tereny elektroenergetyki;

§ 5. 1. Integralna cze¢$cia planu sa rysunki planu wykonane w skali 1:2000 stanowiace zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) stanowiska archeologiczne;

4) strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;

5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

7) strefa”K” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej;

9) strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

10) obiekty architektoniczne w rejestrze zabytkow;

11) obiekty architektoniczne w ewidencji zabytkows;

12) strefa ochronna wokoét cmentarza;

13) strefa zakazu wszelkiej zabudowy wokot zwatowiska 1 wyrobiska;

14) granica terenu gorniczego kategorii ,,0” 1 ,,1”;

15) granica terenu gorniczego ,,Pole Betchatow”;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy;

17) obowiazujace linie zabudowy;

18) symbole oznaczajace podstawowe przeznaczenie poszczegolnych terenow wskazanych w § 4 ust.2.

3.Na rysunkach planu symbolami wykazanymi w § 4 ust.2 okre§lono podstawowe przeznaczenie
poszczegblnych terenow.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu maja charakter informacyjny .

§ 6. Zapisy szczegotowe planu dokonywane sa odrgbnie dla kazdego obregbu , przy czym tereny o réoznym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu uzyskuja numeracj¢ kolejna dla danego obrebu.

§ 7. Zapisy szczegotowe dla poszczegolnych obrebow zawarte sa odpowiednio:

§ 26 — Augustow

§ 27— Bedkow

§ 28 — Biata

§ 29 — Broszecin

§ 30 — Gawlow

§ 31— Kodran Kopy

§ 32 — Kolonia Broszecin

§ 33 — Marcelin

§ 34 — Rekle

§ 35 — Rychtowiec
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§ 36 — Rzasnia

§ 37 — Stroza

§ 38 — Suchowola

§ 39 — Sciegna

§ 40 — Zielgcin

§ 41 — Zary

§ 42 — Zabrzezie

§ 43— Krysiaki Bedkowskie

§ 44— Krysiaki Broszeckie

Rozdzial 2.

PRZEPISY OGOLNE OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej i uzytecznosci publicznej nastgpujace zasady realizacji
ogrodzen:

a) ogrodzenia od strony ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, dopuszcza sig takze
w granicy dzialki za zgoda zarzadcy drogi,

b) ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ nast¢pujace warunki:
- maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,80 m od poziomu terenu,

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe, dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne w miejscu lokalizacji zbiornikéw na
nieczystosci state oraz sytuowania urzadzen pomiarowych (licznikow),

- dla terenéw przemystowych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ogrodzen wysokich spetniajacych funkcje ekrandw
akustycznych;

3) ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wygladu elewacji budynkéw:
a) dla budynkow uzytecznos$ci publicznej - zakaz stosowania sidingu;

4)na istniejacych posesjach posiadajacych charakter siedliskowy zlokalizowanych na terenach zabudowy
zagrodowej iterenach rolnych dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw celem poprawy
zycia mieszkancow;

5)na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
w granicy dziatki (chyba, ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej;

6) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw (bedacych w dobrym stanie technicznym) znajdujacych si¢
pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi alinia zabudowy dopuszcza si¢ biezaca konserwacje iremonty,
z zakazem rozbudowy i nadbudowy obiektu, z mozliwos$cia realizacji zadaszen, ostoni¢¢, okapow, przeszklen
i zabudowy werand, gankow, wykuszy, balkonoéw, czesci wejsciowych budynku oraz uzupetlnien schodow
i podjazdow.
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2. W obrgbie calego obszaru objgtego planem ustanawia si¢ zakaz budowy obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

3. Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen zwiazanych z kierunkiem rozbudowy istniejacych
systemow infrastruktury technicznej, oraz wedtug zasad przyjetych w programach rozwoju infrastruktury dla
gminy Rzasnia oraz stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych,
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

2) realizacje obiektow sluzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

4. Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa 1iurzadzenia moga by¢ przebudowywane irozbudowywane z zachowaniem ustalen
w zakresie zasad, warunkow, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
dla poszczegdlnych wydzielonych kategorii terenow;

2) obowiazuje w przypadku uzupehliania istniejacych ciagdw zabudowy noworealizowanymi budynkami,
tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdluz droég publicznych oznaczonych KDZ,KDL i KDD, co
oznacza lokalizacje budynkéw mieszkalnych w nawigzaniu do przewazajacego usytuowania budynkow przy
danym odcinku trasy komunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie drugiej linii zabudowy iwtoérny podziat dziatek pod warunkiem uprzedniego
ustalenia dostepu tych dziatek do drogi publicznej, stosownie do odrebnych przepisow prawnych;

4) obowiazuje odsunigcie zabudowy od granicy sasiadujacych gruntdow lesnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi;

5) obowiazuje zapewnienie dostgpnosci dla osdb niepetnosprawnych do obiektéw uzytecznosci publicznej;

6) w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w zapisie planu, stosownie do
okreslonego przeznaczenia terenu;

7) na terenach przemystowych:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 innych funkcji chronionych,

b) obowiazek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiazan technicznych i organizacyjnych
eliminujacych szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko poza terenem zakladu, do ktérego jednostka
organizacyjna uzyska tytut do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i na
cele budowlane,

c¢) nakaz zainstalowania separatorow olejow i benzyny jako urzadzen podczyszczajacych wody opadowe,
d) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych i gruntu,

e) zakaz gromadzenia S$ciekéw technologicznych w zbiornikach bezodptywowych, szczelnych, po
zrealizowaniu gminnej kanalizacji zbiorczej;

8) w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii; rozbudowa takich zaktadow jest
dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wystapienia powaznych awarii;

9) w zakresie stref ochronnych:

a) ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza, oznaczona na rysunku planu. W obrgbie
strefy ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza obowiazuje :

—nakaz utrzymania odlegtosci cmentarza od zabudowy mieszkaniowej co najmniej 50 metrow pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50-150m od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone,

— obowiazuje strefa wykluczajaca nowa zabudowg mieszkaniowa, a dla istniejacych budynkéw mieszkaniowych
zakaz adaptacji z wylaczeniem zmiany funkcji na cele niemieszkalne,

— dopuszcza si¢ zabudowe dla ustug zwiazanych z obshuga cmentarza i tworzeniem miejsc postojowych,
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— zakaz lokalizacji:

—nowych zabudowan mieszkalnych,

— zaktadow przemystowych i przechowujacych zywnosc,

— zaktadoéw zywienia zbiorowego,

— studzien do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych,

—w obrgbie strefy dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej badz izolacyjnej na warunkach uzgodnionych
z WUOZ w Lodzi, Delegatura w Piotrkowie Tryb.;

b) obiektow elektroenergetycznych:

— obowiazuje zakaz zalesien, zadrzewien i upraw plantacji wysokopiennych, urzadzen do zraszania pdl (wszelkie
prace budowlane i instalacyjne powinny odbywac si¢ pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego),

— obowiazuja strefy ochronne:
— wzdhuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV — 15,0m (po 7,5m od osi),
— wzdhuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV (po 18 m od osi),
— istniejacej linii NN 400kV — 80m (po 40m od osi).
5. W zakresie melioracji:

1) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do wéd powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten fragment nieruchomosci;

2) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wéd powierzchniowych na
terenach rolnych obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej sieci rowdw, przy zmianie uzytkowania tych
terenow konieczne jest:

a) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowych terenach melioracji wodnych szczegotowych nie ujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych z realizowana
inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji w sposdb zapewniajacy
prawidtowy odplyw waod,

b) rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdélowych powinno by¢ dokonane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntoéw w celu wykreslenia z ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow powierzchni zajetej pod zabudowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami inwestor winien przesta¢ pisemna informacj¢ o zakonczeniu inwestycji wraz
z decyzja wlasciwego organu — pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowg lub rozbiorke urzadzen do
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi — Terenowy Inspektorat w Wieluniu.

6. Ustala si¢ koniecznos$¢ zgloszenia przed wydaniem pozwolenia na budoweg, do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP-Wydziat Lotniskowy poprzez WSzW w Lodzi wszystkich obiektow (wiez ,kominow
, masztow , stupow itp.) o wysokosci 50,00 m npt. i wigkszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

a)plan dopuszcza budowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia znimi zwiazane nalezy lokalizowa¢ w planowanych
iistniejacych pasach drogowych, aw przypadku Ilokalizowania na innych terenach — w sposéb
podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie kolidujacy z planowana zabudowa,

b) potozenie i parametry techniczne sieci podlegaja uszczegdtowieniu w projektach budowlanych,
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¢) w pasach drogowych sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ sytuowane z zachowaniem odleglosci
pomiedzy poszczegdlnymi sieciami oraz odleglosci od charakterystycznych linii pasa drogowego, podlegaja
uszczegotowieniu w projektach budowlanych,

d) w pasach drogowych ulic istniejacych sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego moga byc,
w przypadkach uzasadnionych, sytuowane w sposob inny niz przedstawione na rysunku planu, pod
warunkiem wykazania w projekcie budowlanym, ze odmienne usytuowanie nie utrudni przewidzianej
w planie przebudowy ulicy oraz usytuowania pozostatych sieci,

e) w przekrojach istniejacych i planowanych pasow drogowych (poza jezdniami) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
istniejacych i planowanych linii kablowych elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz
istniejacych i planowanych kablowych sieci teletechnicznych nie pokazanych na rysunku planu; parametry,
szczegotowy przebieg i lokalizacja sieci okreslone zostana w projektach budowlanych,

f) w pasach drogowych planowanych drég wewnetrznych nieokre§lonych na rysunku planu sieci infrastruktury
technicznej lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowaé ibudowac,
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach przylegtych
nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni uzytkownicy sieci),

h) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych na
rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu pod warunkiem, ze ich przebieg
nie bedzie kolidowat z istniejaca i planowana zabudowa,

1) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
— zaopatrzenie z indywidualnych zrodet, preferowane kottownie ekologiczne,

— wytwarzanie ciepta w granicach jednej nieruchomos$ci ze zrddet bezpiecznych ekologicznie, z mozliwos$cia
rozbudowy sieci cieptowniczej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- plan wyznacza teren pod stacje redukcyjno-pomiarowa oznaczong symbolem G,

-po zrealizowaniu na tereniec Gminy gazociagu wysokopreznego, lokalizacja gazociagow S$redniego
i niskiego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drég poza pasem jezdni, pas technologiczny dla gazociagu
wysokopreznego 8,00 m;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej, gtownymi zrodtami zasilania sa 1 beda:
- sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody w Rzasni,
- sie¢ wodociagowa ,,Stanistawow-Jastrzebice” zrealizowana w ramach szkdd gorniczych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych uj¢¢ wody na calym obszarze opracowania dla celow
gospodarczych,

¢) sieci wodociagowe w swoich $rednicach winny zapewnia¢ wydatek wody niezbedny dla zabezpieczenia
pPpoz.;
6) w zakresie odprowadzania §ciekow :

a) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych nastgpowac bedzie poprzez system zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
do istniejacej oczyszczalni Sciekow w Rzasni , oraz w systemach indywidualnych,

b) w oparciu o istniejaca gminng oczyszczalni¢ Scickow w Rzasdni ustala si¢ dalsza rozbudowyg sieci kanalizacji
sanitarnej,

¢) zgodnie z opracowana koncepcje skanalizowania gminy planuje si¢ budowg oczyszczalni $ciekow
w miejscowosci : Biata, Suchowola ,Rekle, Zary , Kodran -Kopy,

d) $cieki do oczyszczalni doprowadzane beda za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej, w systemie
grawitacyjno — pompowym lub ci§nieniowym,
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e)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej $cieki odprowadzane bgda w systemach
kanalizacji indywidualnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zastrzezeniem wywozu $ciekéw
przez koncesjonowanych przewoznikow; po skanalizowaniu terenow obowiazuje podtaczenie wszystkich
dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja szamb,

f) dla terenow potozonych w pozostatych wsiach ustala si¢ kanalizacj¢ indywidualng i lokalna:

- wszedzie, gdzie istnieja odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu
wodonos$nego, dopuszcza sig realizacjg przydomowych oczyszczalni $ciekow: budowanych indywidualnie
lub z udziatem $rodkéw gminnych dla pojedynczych obiektow i nieruchomosci, kilku nieruchomosci lub
catych wsi; miejscem lokalizacji oczyszczalni $ciekdw moga by¢ tereny dziatek lub inne tereny, do
ktorych inwestor ma tytut prawny, oczyszczone $cieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do
ziemi lub do ciekéw naturalnych o ciagtym przeptywie, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

g) w zakladach produkcyjnych, wytwarzajacych $cieki przemystowe, w tym technologiczne nalezy zapewnié¢
oczyszczanie $ciekow poprzez budowe kanalizacji izakladowych oczyszczalni $ciekow, obowiazuje
podczyszczanie Sciekow zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi , okreslajacymi warunki
wprowadzania tych Sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji dostawcow
scieckow przemystowych, w indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ gromadzenie $cickow
w bezodptywowych zbiornikach na terenie nieruchomosci iich wywdz taborem asenizacyjnym do punktu
zlewnego,

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych deszczowych ustala sig:

- odprowadzenie wod opadowych tzw. wdd brudnych z terenéw utwardzonych (ulic, placow, parkingdw)
oraz z terenow przemystowych, przemystowo-ustugowych, dziatalnosci ustugowej - poprzez realizacje sieci
kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wod do istniejacych rowow stosownie do uzyskanego pozwolenia
wodno-prawnego, obowiazek zainstalowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe,

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda w systemach indywidualnych i lokalnych:
- z terendw o funkcji mieszkaniowej — na teren wlasnej dziatki i przez infiltracj¢ do gruntu,

- wody pochodzace z odwodnienia terenéw okreslanych w przepisach szczegolnych jako zanieczyszczone
(stacje paliw, parkingi iplace manewrowe o powierzchni powyzej 0,1 ha, tereny przemystowe,
magazynowe i sktadowe, itp.) powinny by¢ ujmowane w lokalne uktady odwodnieniowe powierzchniowe
lub sieciowe ioczyszczane przed wprowadzaniem do odbiornikow z piasku, zawiesin i substancji
ropopochodnych, na odpowiednich urzadzeniach oczyszczajacych lokalizowanych w granicach terenu do
ktérego inwestor ma tytul prawny,

- kompleksowe rozwiazanie odprowadzania $ciekdéw opadowych, szczegdlnie z ciagow komunikacyjnych,
placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z preferowaniem gdzie
jest to mozliwe, do wykorzystania tych wod na miejscu lub wykorzystania ich w zamknigtych obiegach
wody na matych obszarach. Obowiazujaca przy tym powinna by¢ zasada, aby zatrzymac na miejscu
wszystkie odptywy, ktore ze wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wymagaja odprowadzenia do
kanalizacji, wykorzysta¢ je, a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie a jezeli to jest niemozliwe, dazy¢
do opdznienia odprowadzania wdd opadowych do wod otwartych,

-na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi, nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne;

8) w zakresie gromadzenia odpadow:

- obowiazek gromadzenia odpaddéw statych w pojemnikach na terenie dzialek lub w kontenerach
og6lnodostegpnych oraz ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej
gminy,

- dla podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza sposdb utylizacji odpadéw innych niz bytowe
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie istniejacej sieci energetycznej ,jej przebudowg
i rozbudoweg w kierunku jego skablowania sieci:

Id: 8BC802BB-D61B-4D07-8896-E481B3534C95. Podpisany Strona 12



a) utrzymanie i adaptacja istniejacego systemu zaopatrzenia w energig elektryczng wraz z istniejacymi stacjami
trafo,

b) rozbudowa systemu energetycznego poprzez wybudowanie nowych stupowych lub kontenerowych stacji
transformatorowych ,

c) w celu przytaczenia poszczegolnych dziatek do sieci energetycznej nalezy wybudowac lini¢ energetyczna
NN 0,4kV wzdhuz drég dojazdowych oraz skrzynki ztaczowo-pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek,

d) lokalizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wydzielonych dziatkach terenu o wymiarach
odpowiednio 6mx5 m dla stacji wngtrzowych lub 3mx2m w przypadku stacji stupowych z dojazdem z drogi
publicznej; ewentualna koniecznos¢ przesunigcia lokalizacji stacji transformatorowych badz zwigkszenia ich
ilo§ci nie wymaga zmiany niniejszej uchwaty przy zachowaniu ww. wymogow;

e) realizacja podtaczen na warunkach ustalonych przez dostawce energii elektryczne;j,
f) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,

g) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowania lokalnych zrodet wytworczych energii odnawialnej, przyltaczanych do
systemu elektroenergetycznego gminy oraz do stacji 110/15kV (GPZ) potozonych poza terenem gminy,

h) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem EE400 ustala sig:

- pas technologiczny dwutorowej linii NN EE 400 kv relacji ,, Rogowiec - Trebaczew, Rogowiec - Ostréw
", Trgbaczew-Belchatow 11 szerokos¢ 80 m po 40 m od osi linii. W pasie technologicznym ustala si¢ zakaz
realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,tj:

— zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu szkota,
szpital, internat, ztobek, przedszkole ipodobne oraz innych obiektéw publicznych takich jak: ogrod
publiczny, plac targowy, ogrodki dziatkowe, cmentarz, teren koszar itd.

—zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnos$cia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

—nalezy uzgadnia¢ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektow z wiascicielem linii.
Nie nalezy tworzy¢ hatd, nasypoéw w pasie technologicznym linii oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w
odleglosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron). Teren w pasie
technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa ani
jako teren zwiazany z dziatalnoscia gospodarcza (przesytlowa) wiasciciela linii. Wszelkie zmiany w kwalifikacji
terenu w obregbie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez
wlasciciela linii. Zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii. Prace, podczas ktorych bedzie wykorzystywany sprzet mechaniczny
(dzwigi, koparki) pracujacy w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii, odbywa¢ si¢ beda pod nadzorem os6b posiadajacych stosowne uprawnienia do nadzorowania
tego typu prac, po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu z wiascicielem linii. Dopuszcza si¢ ewentualna
budowg elektroenergetycznych linii wielotorowych, wielonapigciowych po trasie linii elektroenergetycznych
400 kV, Niniejsze linie elektroenergetyczne zostana w takim przypadku poddane rozbidrce przed realizacja
nowych linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacych linii oraz linii,
ktore w przysztosci zostana ewentualnie wybudowane na ich miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej
linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczania stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Zezwala si¢ na prace
eksploatacyjne, remontowe imodernizacyjne istniejacych liniach przesylowych NN. Odleglos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec, okreslana jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancoéw topat turbiny) od osi linii, nie moze by¢ mniejsza niz trzykrotna dtugosé
srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j.

1) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem EE110 ustala sig:
— pas technologiczny linii elektroenergetycznej EE110kV, z pasem technologicznym (po 18 m od osi),

j) Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii elektroenergetycznej
3x 110 kV relacji Chabielice- Trgbaczew;
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10) Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolem EW1, EW2, EW3 plan utrzymuje lokalizacje
wydane na podstawie obowiazujacych przepisow ,uwzgledniajac ustalenia decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, planem ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe -tereny urzadzen elektrowni wiatrowe;j,

b) uzupetniajace: drogi wewngtrzne ,dojscia idojazdy oraz dojazdy przeciwpozarowe, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
d) moc nominalna generatora w terenie:
—EW1 do 3MW - moc 3000 kW —(projektowanego w Suchowoli),
—EW2 do 2MW - moc 2000 kW —(projektowanego w Suchowoli),
—EW3 do 0,85MW - moc 850 kW —(projektowanego w Gawlowie),

e) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie najwigkszego wzniesienia topaty wirnika do
210,00 m,

f) maksymalna rozpigto$¢ topat generatora wyniesie 117m izostang one zamontowane na wiezy o wysoko$¢ do
145 m,

g) przedsigwzigcie nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu emitowanego do
srodowiska w stosunku do terenéw zabudowy zagrodowej; nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm emisji
hatasu:

— 55 dB w porze dziennej,
— 45 dB w porze nocnej,

h) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny malowane na kolory pastelowe, niekontrastujace z otoczeniem,
powierzchnia obiektu matowa — bez reflekséw $wietlnych,

1) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni wiatrowych reklam (za wyjatkiem oznaczenia graficznego ,,logo”
producenta),

j) obowiazek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej umozliwiajacej szczegdélowe okreslenie sposobu
posadowienia konstrukcji,

k) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, konieczno$¢ zgloszenia (obiektow o wysokosci 50 m n.p.t.
i wigkszej) do shuzb lotniczych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

1) wymagania specjalne: elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego graficzno-
kolorystycznego i $§wietlnego (nocnego) zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

m) odleglos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, okreslana jako odleglos¢
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow lopat turbiny) od osi linii, nie moze by¢ mniejsza niz
trzykrotna dtugos$¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j,

n) warunki zagospodarowania terenoOw: nie ustala sig,
0) zasady i1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: nie ustala sig,
p) zasady ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢,

q) odleglos¢ projektowanej farmy wiatrowej od istniejacej zabudowy mieszkalnej we wsi Suchowola o charakterze
zagrodowym wystepuje w kierunku potudniowym i zachodnim w odleglosci 750 m od planowanej lokalizacji
generatora EW1 i EW2. Natomiast generator EW3 zlokalizowany bedzie w odleglosci 350 m do najblizszej
zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w kierunku wschodnim,

r) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagaja zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagaja odprowadzenia
sciekow sanitarnych,

- odprowadzenie wod deszczowych: w obrebie terenu elektrowni wiatrowej,
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- zaopatrzenie w ciepto: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagaja zaopatrzenia w ciepto,
- zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej liniami $redniego i niskiego napigcia,
- odpady:

- odpady komunalne: nie wystgpuja,

- odpady technologiczne (odpadowe oleje przekladniowe): wywoz iutylizacja zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

11) W zakresie przesytu informacji i tacznosci::
a) lokalizacjg sieci przesytlowych w pasie drogowym na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie linii przesylowych poza pasem drogowym pod warunkiem uzyskania zgody
wla$ciciela terenu,

c) adaptacja kablowej linii telekomunikacji,

d) przeznaczenie terenu w planie na cele rolnicze, le$ne, zabudowy ustugowej lub produkcyjnej nie jest
sprzeczne z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, a przeznaczenie terenu
w planie na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjne;j
o0 nieznacznym oddzialywaniu,

e) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w ust.2,

f) zakazy i ograniczenia wprowadzone w rozdziatach LILIII nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji.

2. Plan dopuszcza realizacj¢ nieprzewidzianej w nim infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach
w razie wystapienia takiej potrzeby pod warunkiem maksymalnego respektowania funkcji danego terenu.

§ 10. 1 Ustala si¢ zasady scalania i warunki podzialu nieruchomosci:

1) w przypadku istniejacych nierdwnoleglych i nieprostopadlych podziatow granic dzialek do uktadu drogowego
mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego kata dla nowo powstatych dziatek;

2)nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mie¢ powierzchnig i ksztalt
umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniona dostgpnos¢ komunikacyjna do kazdej dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej ikomunikacji oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkdow istniejacego zagospodarowania;

4) powierzchnie nowych dzialek budowlanych powstalych w wyniku podziatow, ktorych wielkos¢ ustalono dla
poszczegblnych terendw (w czgsci niniejszej uchwaly) dopuszczaja zmniejszenie tej powierzchni wynikajace
z istniejacych uwarunkowan, jednak nie wigcej niz 5 %;

5) pozostale ustalenia dotyczace zasad i1warunkéw taczenia ipodzialu nieruchomo$ci zawarte zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

6) dziatki budowlane powstate w wyniku podziatu lub scalenia dziatek istniejacych musza mie¢ zapewniong
obstuge komunikacyjna kotowa zgodna z ustaleniami rysunkéw planu;

7) wydzielanie dziatek moze odbywaé sig¢ w ramach istniejacych podziatdéw wlasnosciowych badz w wyniku
zniesienia wiasnosci (scalanie dziatek) w ramach tego samego terenu, zgodnie z rysunkami planu i ustaleniami
rozdziatu III (ustaleniami szczegdtowymi);

8) podzial terenu zwiazany z wydzieleniem terenu pod ogélnodostepne drogi dojazdowe moze nastapi¢ pod
warunkiem zachowania minimalnej szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

9) przy wydzielaniu terenu pod nowe drogi publiczne, badz przy modernizacji i przebudowie istniejacych drog
nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ zatok postojowych i przystankowych dla komunikacji zbiorowej;

10) przy podziale terenu przyleglego do skrzyzowan drég nalezy uwzgledni¢ narozne $cigeia linii
rozgraniczajacych o dtugo$ci bokéw minimum 10,0m - przy skrzyzowaniu drogi klasy technicznej Z z drogami
klasy technicznej L 1 D (w terenach istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ minimalne $cigcia 5,0m) i 5,0m - przy
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skrzyzowaniu drog klasy technicznej L i D z drogami klasy technicznej L i D (chyba, Zze zmiana powyzszych
wielko$ci wynika z przepiséw szczegolnych dotyczacych ochrony przyrody lub dobr kultury);

11) realizacj¢ ogrodzen:

- wzdhuz przestrzeni publicznej bezposrednio w liniach rozgraniczajacych lub w granicy dziatki po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi,

- dla terendow sasiadujacych z granica rowu realizacj¢ ogrodzen iinnych naniesien trwatych w odleglosci
minimalnej Sm od jego granicy,

- jako azurowych (preferowane drewniane) o maksymalnej wysokosci 1,80m (w tym cokot), a w terenach
przeznaczonych jako tereny produkcyjne, sklady imagazyny, obiekty sportowe, tereny zwiazane
z dziatalnoscia PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna Oddziat KWB Betchatow Rogowiec
dopuszcza sig stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci 2.80m ( w tym cokot),

- w terenach przeznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U, ML/UT, MN, MR, MN,U, RU, Ui UO
dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatdéw betonowych wzdluz granicy nieruchomosci
oddzielajacej jej od przestrzeni publicznej,

- mozliwos¢ ksztaltowania ogrodzen typu zywoplot w terenach objetych ochrona konserwatorska lub
w terenach przeznaczonych do zagospodarowania mieszkaniowego czy ustugowego,

- na terenach produkcyjnych, sktadow i magazynoéw zakaz stosowania ogrodzen typu zywoptot.

2. Pozostale szczegdlowe ustalenia dotyczace zasady scalania i warunki podzialu nieruchomosci zawarte
zostaly w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

§ 11. 1 Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody:

a)dla dziatek budowlanych minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegélnymi dla terenow chronionych
akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MN, MN/U, MR, ML/UT — jak dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
- US —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

¢) dopuszczalny poziom hatasu od drog dla rodzajow terenow chronionych akustycznie nie moze przekraczaé
norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostalych obiektow i dziatalnosci bgdacej zrodtem hatasu dla rodzajow
terenow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej inaturalnej, wramach mozliwosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenéw zieleni naturalnej, §rédpolnej i parkowej,

f) nakaz przebudowy sieci drenarskiej w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac na terenach
zmeliorowanych (oznaczonych na rysunku planu) w sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny przeplyw wéd w dziale drenarskim, zgodnie
z projektem uzgodnionym z wiasciwym zarzadca,

g) nakaz zachowania istniejacych rowdéw melioracyjnych oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu
w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegdtowych i wlasciwych
warunkow odbioru wod powierzchniowych,

h) zakaz sktadowania odpadow, czasowe gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

1) Obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych
z utwardzonych placow postojowych i manewrowych , parkingdw i stacji paliw;

2) Ustala si¢ ochrong pomnikow przyrody:
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a) szpaler drzew: 12 lip drobnolistnych i szerokolistnych, jesion wyniosty, 4 lipy drobnolistne w parku
w Strézy, teren Szkoty Podstawowej , grupa drzew: lipa drobnolistna i jesion wyniosty w parku w Bialej,
teren Szkoty Podstawowej utworzonych Uchwala Nr VII/37/2011 Rady Gminy Rza$nia z dnia 14.06.2011r.
w sprawie ustanowienia za pomniki przyrody drzew znajdujacych si¢ w Strézy i w Biatej Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 218, poz. 2227), Zarzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego nr 45/87, z dn. 15.12. 1987 roku
(Dz. Urz. W. P. Nr 17, poz.177 z 30.12 1987 1.),

b) grupa drzew: 3 lipy drobnolistne, jesion wyniosty, kasztanowiec bialy przy kosciele w Strozy, utworzonych
Uchwata Nr VII/37/2011 Rady Gminy Rza$nia z dnia 14.06.2011r. w sprawie ustanowienia za pomniki
przyrody drzew znajdujacych si¢ w Strozy iw Biatej Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 218, poz. 2227),
Rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/86 z dn. 04.11.1996 r (Dz. Urz. W. P. nr 21, poz. 75 z dn.
08.11.1996), Rozporzadzeniem Woj. Lodzkiego Nr 10/2002 z dn. 11.09.2002 r.),

c) grupa drzew: 23 wiazoéw szyputkowych, brzoza brodawkowata, na cmentarzu w Rzas$ni, grupa drzew: 1 wiaz
szyputkowy , 21 lip drobnolistnych wokot kosciota w Rzasni, utworzonych Uchwata Nr XXXII1/3/2006
Rady Gminy Rzasnia zdnia 20 lutego 2006 r. w sprawie ustanowienia za pomniki przyrody drzewa
znajdujace si¢ na cmentarzu w Rzasni oraz wokot kosciota pw. Sw. Macieja w Rzasni ,(Uchwata Nr
XXIV/172/2009 Rady Gminy Rzasnia z dnia 16.09.2009 r. zniesiono ochrong z 2 szt. wiazéw szyputkowych
na cmentarzu w Rzaséni),

d) grupa drzew: 9lip drobnolistnych , teren przy Szkole Podstawowej w Strozy, grupa drzew: 6 lip
drobnolistnych i1 jesion wyniosly, teren Szkoly Podstawowej w Strozy, utworzonych Uchwata Nr
VII/37/2011 Rady Gminy Rzas$nia z dnia 14.06.2011r. w sprawie ustanowienia za pomniki przyrody drzew
znajdujacych si¢ w Strozy i w Biatej Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 218, poz. 2227),

e) dziatania ochronne w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy wykonywaé zgodnie z zapisami zawartymi
w aktach je powotujacych,

f) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogltyby zagraza¢ pomnikom przyrody lub degradowaé
krajobraz w ich otoczeniu, a w szczegolnosci:

—pozyskiwania drewna, niszczenia i uszkadzania, zakaz wysypywania, zakopywania i1 wylewania odpadow
i nieczysto$ci oraz innego zanieczyszczania ich otoczenia,

— zmiany stosunkéw wodnych w otoczeniu,
— niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania w promieniu 15 m od pnia drzewa pomnikowego,
— palenia ognisk w odleglosci mniejszej niz 20 m od pni,
— zakaz zawieszania tablic, ogloszen na pniach drzew pomnikowych,
g) Zakazy, o ktérych mowa w ppkt f, nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dana forme
ochrony przyrody,

—realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dana formg¢ ochrony przyrody,

—zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa likwidowania naghych
zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

3) Na obszarze objgtym planem czg$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych :

- Glowny Zbiornik Wod Podziemnych 408 - Niecka Miechowska —gornokredowy szczelinowo-porowy,

- Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 326 - Czestochowa (E).-gérnojurajski szczelinowo-krasowy, dla
ktérych obowiazuja ustalenia, zakazy inakazy zgodne z przepisami odrgbnymi oraz nakaz dostosowania
nowych obiektéw do struktur hydrogeologicznych;

4) Zgodnie zinwentaryzacja wykonana na potrzeby kopalni w 2008 roku, na terenie gminy Rzasnia zostato
zasygnalizowane wystgpowanie kilku siedlisk przyrodniczych Natura 2000, na rysunku planu zostaly
oznaczone informacyjnie. Sa to:
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a) 2330 - srodladowe murawy napiaskowe. Stanowisko znajduje si¢ na poludniowy wschod od kompleksu
le$nego, oraz na zachdod od wyrobiska. Wystepuje na terenach porolnych. Stanowisko to jest podatne na
zarastanie, co w efekcie zagraza jego istnieniu. Jedynym sposobem zachowania muraw jest zastosowanie
metody ochrony czynnej,

b) 6230 - nizowe murawy blizniczkowe tzw psiary. Stanowisko znajduje si¢ na potudniowy wschod od
miejscowosci Trzcinica, na stoku doliny doptywu rzeki Niecieczy. Jest to przestrzen porosnigta przez darnie
psiej trawki Nordus stricte z udzialem innych gatunkow wiasciwych dla tego siedliska. Siedlisko nizowych
muraw blizniaczkowych nalezy do siedlisk priorytetowych,

¢) 91EO - Igg jesionowo — olszowy. Na terenie gminy znajduja si¢ 7 stanowisk, z ktorych 5 jest w stanie
zaniku. Jedno z zanikajacych siedlisk znajduje sig¢ na terenie kompleksu lesnego, na potudnie od zwatowiska,
pozostale cztery w dolinie doplywu rzeki Niecieczy. Dwa pozostate stanowiska wystepuja w dolinie rzeki
Niecieczy, jedno przy potudniowej granicy gminy, drugie w poblizu przecigciu rzeki przez granicg gminy.
Legi jesionowo — olszowe naleza do siedlisk priorytetowych,

d) 91EO-4 - olszyny zrodliskowe. Jest to siedlisko zwiazane z wystgpowaniem zrodel. Zajmuja zazwyczaj
nisze zrodliskowe i poczatkowe odcinki dolin strumieni zasilanych przez zrddta i wysigki. Na terenie gminy
Rzasnia wystepuja w zrodliskowym odcinku doliny rzeki Niecieczy. Sa bardzo wrazliwe na zmiany, a ich
stan zachowania zalezy od wydajnosci zrodet. Spadek wydajnosci zrdédet powoduje przesuszenie siedliska
i sukcesjg roslinnosci w kierunku gradu niskiego. Z kolei zatamowany lub utrudniony odptyw z niszy moze
przyspieszy¢ proces zabagniania isukcesj¢ roslinnosci w kierunku tggu. Obnizenie bazy erozyjnej
w otoczeniu zrodliska powoduje jego erozje izapoczatkowuje sukcesje roslinnosci w kierunku legu
jesionowo-olszowego. Siedlisko olszyn zrodliskowych nalezy do siedlisk priorytetowych,

e) 7140 Torfowiska przej$ciowe i trzgsawiska. Stanowisko znajduje si¢ w zrédtowym odcinku rzeki Niecieczy;

5) Plan zaleca objecie ochrong zagrozonych stanowisk roslinnych (stanowiska w kompleksach Debina i Stroza)
proponowanych do przeniesienia do projektowanych rezerwatow ,,Kluki” i,,Zrodliska Borowiny” lub inne
metaplantacje oraz tzw. siedlisk naturowych.

§ 12. 1 W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) Wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, objete catkowita ochrong wraz z odpowiednimi numerami
wpisu do rejestru zabytkow:

a) Biala -Ko$ciot parafialny 43 z dnia 67.05.26,
b) Stroza-Kosciot parafialny 83 z dnia 67.08.31,
¢) Stroza-patac 6 z dnia 46.05.27,

d) Rzasnia-cmentarz;

2) celem ochrony, o ktorej mowa w pkt 1, jest zachowanie waloréw architektonicznych obiektéw oraz ochrona
historycznego rozplanowania ulic, placow, usytuowanie i gabaryty budynkdow;

3) w odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, b, ¢, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) obowiazek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na wszelkie dziatania przy
obiektach zabytkowych 1iprzy zagospodarowaniu otoczenia, m.in. prac zwigzanych z przebudowa,
remontami, zmianami bryty i elewacji budynkow;

4) obejmuje si¢ ochrona  obiekty imiejsca (cmentarze i mogity) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
o walorach kulturowych, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu zgodnie z ponizszym wykazem:

a) Augustow -Kapliczka rz.-kat 1936,

b) Biata-Kosciot fil. Rz.-kat. (kaplica) 2 potowa XIX wieku,

¢) Biala-Cmentarz parafialny,

d) Biata, Zespot dworski park ok. XV wiek dwor XIX wieku,
e) Rzasnia —Kosciuszki, Kapliczka sw, Jozefa ok. XIX wiek,
f) Rzasnia -Kosciuszki ,Cmentarz parafialny XDC wiek,

g) Rzasnia -Kos$ciuszki ,Kaplica koniec XVI wieku,
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h) Rzasnia- Kosciuszki ,Mur z brama (cmentarz) XIX/ XX wiek,
i) Rzasnia -Kosciuszki ,Kosciot pw. Sw. Macieja 1862-1866,
j) Rzasnia —Kosciuszki, Brama z ogrodzeniem 1912,
k) Rzasnia-Kosciuszki 18, Organistowkal932,
1) Rzasnia-Kosciuszki 18, Plebanial914,
m) Rzasnia ,Kos$ciuszki Cmentarz przykoscielny ok. XIX wiek,
n) Stroza 41, Park XVII wiek,
0) Stréza-Cmentarz przykoscielny XVII XVIII wiek,
p) Str6za Cmentarz parafialny ok. XVII wiek;
5) celem ochrony, o ktorej mowa w pkt 4, jest zachowanie walorow architektonicznych i historycznych tych
obiektow 1 migjsc;
6) w odniesieniu do objetych ochrona obiektow imiejsc, o ktorych mowa w pkt 4, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) przed przystapieniem do sporzadzenia projektu prac budowlanych obejmujacych obiekt zabytkowy nalezy
wystapi¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi o wytyczne konserwatorskie do planowanej
inwestycji,

b) obowiazek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan przy obiektach
zabytkowych 1iprzy zagospodarowaniu otoczenia, m.in. prac zwiazanych zprzebudowa, rozbudowa,
remontami, zmianami bryly i elewacji budynkdw, rozbiorki lub wyburzenia,

c¢)w przypadku remontu lub rozbudowy, nadbudowy obiektéw, o ktérych mowa w pkt 4, obowiazuje
przeprowadzenie prac restauratorskich, rewaloryzacyjnych ikonserwatorskich oraz zachowanie formy
i detalu architektonicznego obiektu;

7) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska w miejscowosci Rzasnia i Stréza uktady rozplanowania , oznaczone na
rys. planu symbolem graficznym, obejmujace obszary o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze
przestrzennej tj. szczegdlne rozplanowanie i uktad ulic;

8) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w pkt 7, jest rozplanowanie ulic, placow i drog w historycznych liniach
rozgraniczajacych, historyczne linie zabudowy, granice podziatow wlasnoSciowych, historyczna zabudowa
miejska (w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkéw igminnej ewidencji zabytkoéw), charakter wngtrz
miejskich okreslony przez elementy nawiazujace do lokalnej tradycji ksztaltowania zabudowy: gabaryty
budynkow, podzialy elewacji, proporcje otwordw, formy ipokrycie dachéw oraz powiazania widokowe,
zespoly zieleni zabytkow, skala i tradycje ksztaltowania zabudowys;

9) w odniesieniu do strefy uktadu urbanistyczno — architektonicznego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw prac prowadzonych na terenach placow,
drog, w zakresie:

- napowietrznej infrastruktury techniczne;j,

- obiektéw matej architektury,

- rozmieszczenia 1 formy o$wietlenia,

- lokalizowania no$nikow, szyldow reklamowych 1 innych reklam,
- uksztaltowania i kompozycji nawierzchni,

- realizacji zieleni urzadzonej,

b) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkiej dzialalnosci zwiazanej
z obiektami zabytkowymi iich otoczeniem, nakaz uzyskania zgody na wszelkie prace budowlane
prowadzone w strefie (w tym wyburzeniowe),
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c) przy realizacji zabudowy uzupetniajacej (plombowej) lub przebudowie istniejacej zabudowy ustala si¢
obowiazek uwzglednienia lokalnych tradycji ksztalttowania zabudowy — gléwnie gabarytow, form
i charakterystycznych podziatdow elewacyjnych wptywajacych na ksztatt pierzei (linie gzymsow posrednich,
wienczacych, uktad i wielko$¢ otwordw na elewacji, itp.) oraz stosowanych materiatdw wykonczeniowych
elewacji, stolarki zewnetrznej i pokrycia dachu;

10) obejmuje si¢ ochrong planistyczna strefy widokowe;
11) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w pkt 10 sa:

a) strefa widoku— ochrona widoku na budynek Kosciota parafialnego w Biate;j;
12) w strefach widokowych, o ktérych mowa w pkt 11, ustala sie:

a) dominanty przestrzenne maja stanowi¢ obiekty, o ktérych mowa w pkt 11,

b) zakaz realizacji obiektow mogacych dominowaé gabarytowo i architektonicznie nad obiektami objgtymi
ochrong widokows;

13) w granicach wyznaczonych stref widokowych ustala sig:

a) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkiej dziatalnosci prowadzonej
w zakresie lokalizacji form i gabarytow nowej zabudowy, nasadzen iogrodzen w granicach stref
widokowych,

b) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych,

c¢) obowiazek skablowania istniejacych linii napowietrznych,

d) zakaz umieszczania reklam;
14) obejmuje sig¢ ochrong skupiska stanowisk archeologiczne oznaczone na rys. planu symbolem graficznym;
15) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu;
16) w odniesieniu do ww. stanowisk archeologicznych, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) przed rozpoczgciem inwestycji (kubaturowej, komunikacyjnej, zwiazanej zbudowa infrastruktury
technicznej iogrodzen oraz zrobotami ziemnymi iniwelacyjnymi oraz nasadzen ziemnych) obowiazek
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

b) obowiazek uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych, przy czym o pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pézniej niz na 21 dni przed rozpoczgciem
badan;

17) obejmuje si¢ ochrona strefy ochrony archeologicznej obszary istniejacych stanowisk archeologicznych,
w ktérych obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych zrobotami
ziemnymi i nasadzeniami le§nymi,

b) uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na prowadzenie nadzorow
archeologicznych, przy czym o pozwolenie to nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz na 14 dni przed rozpoczgciem
inwestycji,

¢) wykonanie badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego

w obszarze ochrony archeologicznej, przy czym w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zostaé
przerwane, a teren udostgpniony do badan archeologicznych,

d) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszystkich
nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych,

¢) dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wpisaniu
ich do ewidencji zabytkdéw archeologicznych;

18) na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru zabytkdw zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej, rolniczej czy lesnej. W przypadku planowania duzych inwestycji celu publicznego, jakiekolwiek
dziatania naruszajace struktur¢ gruntu, nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego w planie wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”,
,’K’,Q 2 E” b ,’OW’,’ ”W”

1) Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;
2) Strefa ,,B” — wybranych elementow uktadu przestrzennego;
3) Strefa ”K” — krajobrazu kulturowego;
4) Strefa ,,E”- ochrony ekspozycji;
5) Strefa ,,OW” — ochrony archeologicznej w obszarze strefy ,,B”;
6) Strefa ,,W” wystgpowania stanowisk archeologicznych.
3. Plan ustala ochrong miejsc pamigci narodowe;.
4. Plan ustala ochrong zabytkow techniki:
a) Gawlow-Mtyn 1900 r.
b) Peciaki Miyn 1905 r.
¢) Suchowola Cegielnia 1900 r.

5.Plan przyjmuje wustalenia dla Kosciota Parafialnego p.w. Jana Chrzciciela w Bialej zawarte
w ,,Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami w wojewodztwie 16dzkim na lata 2008-2011 uchwalonym
w 2007r.” przez Sejmik Wojewodztwa tLodzkiego. Oceniono stan techniczny obiektu jako dobry, wskazania -
obiekt reprezentatywny wymagajacy prac biezacych B .

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ ich ksztaltowanie w wyznaczonych na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi terenu rynku
w Rzasni, oznaczonego symbolem TPP oraz terenu parku w Str6zy oznaczonego symbolem TPP;

2) Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztalttowania terenu przestrzeni publicznej okreslonej w planie:
a) na czes$ci terenu adaptacja istniejacej funkcji komunikacji,

b) przeznaczenie podstawowe plac ustugowy ,miejsce potencjalnych imprez , ispotkan integrujacych
spotecznos¢ gminy Rzasénia,

¢) opracowanie szczegotowe kompozycji architektonicznej i przestrzeni celem ksztattowania nowej zabudowy
laczacej walory historycznej zabudowy z elementami wspodtczesnej architektury,

d) estetyczne rozwiazania nawierzchni placu,

e) atrakcyjne formy zieleni imatej architektury ,jednolitego systemu oswietleniowego podkreslajacego
elementy wymagajace ekspozycji,.

f) na terenie parku w Strozy ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych.
§ 14. 1. Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastepujace zasady:
1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) dla nowych terenéw wyprzedzajaca lub roéwnolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowg sieci
wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standarddow w zakresie ilosci ijakosci wody
z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

c)nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

2.Dla wszystkich kategorii ~ terenéw ustala si¢ nastgpujace zasady: W zakresie przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegolnosci ochrony przed zagrozeniem powodziami i osuwiskami:

1) na terenach polozonych w granicach obszaréw zagrozonych powodziami ZZ obowiazuja wszystkie zakazy,
ograniczenia, dopuszczenia okreslone w ustaleniach niniejszego planu ,dotyczace wykonywania robot
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i czynnosci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz
takich , ktére moga spowodowac¢ zagrozenie dla jakos$ci wod w przypadku wystapienia powodzi;

2) W szczegolnoscei zabrania sig :
a) wprowadzania do wod odpadow oraz ciektych odchodow zwierzgcych,

b) sptawiania do wdd $niegu wywozonego z terendw zanieczyszczonych, a w szczegolnosci z centréw miast,
terenéw przemystowych, terenéw sktadowych, baz transportowych, drég o duzym natezeniu ruchu wraz
z parkingami, oraz jego sktadowania na terenach potozonych w odleglosci mniejszej niz 50 m od linii brzegu
wody,

¢) lokalizowania na obszarach zagrozenia powodzia nowych inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, §rodkow
chemicznych, atakze innych materialow, ktoére moga zanieczysSci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;

3) Na terenach potozonych w granicach obszaréw zagrozonych powodziami ZZ zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynnosci, ktéore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
w tym:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwalowan lub odsypisk,

¢) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem robot
zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod , a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie,

d) wznoszenie obiektoéw budowlanych na terenach objetych planem wymaga ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia budynkow na etapie opracowania projektu budowlanego, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

4) Zakazy o ktorych mowa w ust.2 pkt.2 i pkt3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanych
zbudowa infrastruktury technicznej ( wodociagu, kanalizacji drog, linii elektroenergetycznych, gazowych
,2telekomunikacyjnych).

3. Tereny zagrozenia powodzia okreslone zostaly na rysunku planu informacyjnie, dotycza planowanego
w programie matej retencji wojewodztwa todzkiego ,,Zbiornika Lawiana”. Plan wprowadza rezerwe terenu pod
projektowany zbiornik symbolem R/WS, z ustaleniem zakazu zabudowy.

§ 15. 1. Jako tereny eksploatacji z16z wegla brunatnego itereny zwatowiska zewnetrznego nadkiadu o.
Szczercdw, oznaczonych w planie ZWZ, WOS, SPK, SFOT ustala si¢: catkowity zakaz zabudowy innej niz
stuzacej bezposrednio obstudze technicznej wyrobiska/ zwatowiska, zakaz zalesien i zadrzewien, dopuszcza si¢
warunkowo rolnicze uzytkowanie terenow .Dla wymienionych terendow nie ustala sig:

1) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
2) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZWZ przeznacza si¢ pod zewngtrzne zwalowisko nadkladu
Odkrywki Szczercow. Powierzchnig terenu wokoét terendw ZWZ ustala sig¢ od stopy zwalowiska zewngtrznego
szeroko$¢ pasa ochronnego minimum 150 m. W pasie tym nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy poza obiektami
wlasnymi przedsigbiorcy - zwigzanymi z urzadzeniami obshugi przeznaczenia podstawowego. Ustala sig, dla
zwatowiska zewnetrznego Pole Szczercow, ktore powstalo z mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych
w zwiazku z wydobywaniem kopaliny ze ztoza Betchatow Pole SzczercoOw nastepujace warunki przemieszczania
mas ziemnych i skalnych w zwiazku z wydobywaniem kopaliny, ze ztoza Belchatow Pole Szczercow:

1) wyznacza si¢ obszar zwatowiska nadkladu zloza jako przeznaczenie podstawowe zlokalizowane zgodnie
z Planem zagospodarowania ztoza;

2) zwatowanie nadktadu prowadzi si¢ na trzech poziomach. Generalne nachylenie zboczy:

a) péinocnego —1:5,4,
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b) péinocno-zachodniego - 1: 5,4,

c) wschodniego 1: 5,4,

d) potudniowego 1: 7,8,

e) potudniowo-zachodniego 1: 6,7,

f) bezpieczne nachylenie ze wzgledu na stateczno$¢ zbocza zachodniego (roboczego) wynosi 1 :4,0 ,

g) generalne nachylenie zbocza roboczego, wynikajace z potrzeb technologicznych nie bedzie wigksze niz 1:
6,0;

3) Na zwatowisku funkcjonuje system odwodnienia powierzchniowego;
4) W procesie przemieszczania nadktadu wykorzystywane beda selektywnie surowce towarzyszace;
5) Na zwatowisku nadktadu wyklucza si¢ sktadowanie odpadéw przemystowych 1 komunalnych;

6) Po zakonczeniu formowania zwatowiska nadktadu, przeprowadzona zostanie jego rekultywacja w kierunku
leSnym, zadrzewieniowym, rolnym (uprawa roslin energetycznych), rekreacyjno - sportowym oraz
gospodarczym (przewidujacym m. in. budowe¢ farmy wiatrakow);

7) tereny oznaczone w planie symbolem SFOT przeznacza si¢ dla strefy funkcjonalnej obstugi technologicznej
pod urzadzenia towarzyszace w tym pod trase tas§mociagdéw przenosnikow nadktadowych;

8) tereny w pasie przyleglym do wschodniej stopy zewngtrznego zwalowiska oznaczone w planie symbolem SPK
przeznacza si¢ pod skladowisko kopalin towarzyszacych celem ich zabezpieczenia iwykorzystania
gospodarczego;

9) plan ustala, ze wody powierzchniowe wierzchowiny zwatowiska i sktadowiska kopalin towarzyszacych po
oczyszczeniu beda odprowadzane rowami do rzeki Krasowe;;

10) Teren oznaczony symbolem 1SZ, stanowi niewielka czg$¢ powierzchni osadnika nr 1 przeznaczonego do
oczyszczania wod kopalnianych ,ktérego wigksza czgs$¢ jest polozona na terenie gminy Szczercow;

11) obszar oznaczony w planie symbolem ZWUC stanowi czeg$¢ terendw przeznaczonych pod zaplecze ustugowo
- warsztatowe centralne potozone na gruntach wsi Broszgcin i przeznaczony jak wyzej do adaptacji w planie,
z mozliwo$cig zmiany usytuowania obiektow, zgodnie z potrzebami technicznymi Zaktadu  Gorniczego.
Obowiazuje opracowanie badan uciazliwosci; obiektéw usytuowanych na terenie ZWUC przez wlasciwe
jednostki specjalistyczne;

12) tereny oznaczone w planie symbolem WOS przeznacza si¢ pod wyrobisko odkrywki ,,Pola Szczercow" dla
powierzchniowej eksploatacji goérniczej zloza wegla brunatnego. Od krawedzi goérnej wyrobiska odkrywki
,»Pola SzczercoOw" ustala si¢ szeroko$¢ do 150 m dla strefy funkcjonalnej obstugi technologicznej. W pasach
tych nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy poza obiektami wlasnymi przedsigbiorcy zwiazanymi z urzadzeniami
towarzyszacymi dla obstugi realizacji przeznaczenia podstawowego w celu prowadzenia eksploatacji ztoza
wegla brunatnego ,, Pole Szczercow". W granicach terenéw wyrobiska Odkrywki Szczercow oznaczonych
symbolem WOS miesci si¢ ztoze wegla brunatnego ,,SzczercoOw", dla ktorego zostal ustanowiony obszar
gorniczy,, Pole Szczercow ,.decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa -
Koncesja Nr 25/97 z dnia 1 pazdziernika 1997 r. Wydobywanie przez przedsigbiorce wegla brunatnego oraz
kopalin towarzyszacych metoda odkrywkowa ze ztoza wegla brunatnego ,,Szczercow" winno spetniaé
warunki koncesji nr 25/97, po zakonczeniu eksploatacji ztoza wegla brunatnego ,,Pole Szczercow" dla terenow
oznaczonych symbolem WOS ustala sig rekultywacje¢ w kierunku lesnym, wodnym i uzupehiajaco rolnym,;

13) Dla terenow eksploatacji ztoza wegla brunatnego, jako inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nalezy stosowac zasad¢ minimalizacji skutkow szkodliwego oddziatywania na srodowisko poprzez
objecie przedmiotowego obszaru stalym monitoringiem:

a) badanie wod powierzchniowych i podziemnych,
b) hatasu,
¢) stanu zanieczyszczen powietrza.

14) Badania winny obejmowa¢ wielko$¢ przeptywow ciekow oraz chemizm wod, wplyw leja depresyjnego na
srodowisko, badania zrédel stopnia izasiggu oddzialywania hatasu w réznych stadiach budowy obiektu,
badanie zrodetl emisji zanieczyszczen pytowych do atmosfery i opady pytu;
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15) zakres monitoringu winien by¢ dostosowany do zmian jakie wystgpuja na skutek dziatalnosci gorniczej oraz
modyfikowany na podstawie wynikow z lat wcze$niejszych;

16) Wyniki pomiaréw oraz wyplywajace z nich wnioski winny by¢ przekazywane samorzadowi gminy Rzasnia
w celu informacji o podejmowaniu dzialan zmierzajacych do minimalizowania szkodliwego oddziatywania
dziatalno$ci gorniczej na srodowisko naturalne;

17) W celu ograniczenia szkodliwego oddziatywania na $rodowisko naturalne plan ustala: w zakresie ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych:

a) system odwadniajacy zwatowisko z wod powierzchniowych winien sktada¢ si¢ z rowoéw wraz z osadnikami,
sprowadzen rurowych i pol retencyjno - osadowych oraz budowli towarzyszacych,

b) wody sprowadzone z wierzchowiny oraz skarp ipotek lezacych we wschodniej czegsci zwatowiska po
oczyszczeniu na polach retencyjne - osadowych winny by¢ zblizone do parametrow wod powierzchniowych
odbiornika rzeki Krasowej,

¢) wody z pozostatych skarp i potek winny by¢ sprowadzone do pol retencyjno - osadowych, gdzie ulegna
odparowaniu,

d) obowiazuje zasada oczyszczania wod technologicznych i Sciekéw bytowo - gospodarczych,

e) zakazane jest wprowadzanie jakichkolwiek zanieczyszczen w tyrn réwniez oczyszczonych $ciekdw
technologicznych ibytowo - gospodarczych do gruntu w granicach terenu zuwagi na ochrong
wystepujacych na tym obszarze Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych(GZWP) nr 408 ,”Niecka
Miechowska" i nr 326 ,,Czgstochowa" oraz wodono$nych pozioméw czwartorzedu i trzeciorzedu".

§ 16. Plan w swoich ustaleniach nie naktada sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow z uwagi na brak takiej potrzeby i przepisow szczegdtowych obowiazujacych dla
catego obszaru opracowania.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem RP ( tereny produkcji rolniczej z zakazem
lokalizacji nowej zabudowy, poza uzupetniajaca w istniejacych siedliskach) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny produkcji rolniczej (pola orne, sady, ogrody);
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, poza uzupetniajaca w istniejacych siedliskach;
3) zabudowa uzupetniajaca charakterem, forma i gabarytem w nawiazaniu do obiektow istniejacych:

a) dla budynkéw mieszkalnych wysoko$¢ kalenicy do 12,50m, preferowanie form architektury tradycyjnej
i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

b) wysokos$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m,dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 20° do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
e) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i sktadowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

f) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i sktadowych dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50 m,

4) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontu i przebudowy;

5) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow;

6) utrzymanie istniejacych ciagdw pieszych, gospodarczych, dojazdow;

7) dopuszcza si¢ zalesienia poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu, na gruntach klas Vi VI oraz IVb.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem RP obowiazuja ustalenia zawarte w ust.1 o ile ustalenia szczegétowe
dla poszczegdlnych wsi nie stanowia inaczej.

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami RL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) taki, pastwiska, w tym pola orne, sady, ogrody jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) warunki podziatu terendw na dziatki:
a) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek w celach budowlanych,

b) minimalna powierzchnia dziatki powstatej wyniku podzialu dla uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w ust. 1 pkt. 1a wynosi 3000 m?;

3) warunki zagospodarowania terendw:

a) obowiazuje zakaz ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie lasow (do 100 m) w celu uniknigcia wyizolowania
powierzchni lesnych,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementow drewnianych w formie zywoptotéw lub z siatki
metalowej wysokosci do 1,80m z podmuréwkami o maksymalnej wysokosci 0,70 m od poziomu terenu;
oraz stosowanie potfabrykatéw zelbetowych,

c) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych,

d) dopuszcza sig lokalizacjg stawow realizowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

e) zaleca si¢ intensyfikowanie zadrzewien $rodpolnych, z wykorzystaniem skarp, obrzezy oczek wodnych, dla
polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograniczenia erozji gleb,

f) dopuszcza sig zalesienia poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu, na gruntach klas V i VI oraz [Vb,
g) dopuszcza si¢ rekultywacj¢ lesna dla terenéw, w ramach ktorych zakoficzono powierzchniowa eksploatacjg
716z,
h) dla terenow zmeliorowanych obowiazuje uzytkowanie zgodnie z ich przeznaczeniem,
1) dla terenéw, na ktorych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne obowiazuja strefy ochronne,
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa z mozliwosécia jej przebudowy na nastgpujacych
warunkach:

- dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy o 20%, w stosunku do istniejacej w dniu wejscia
w zycie ustalen planu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji - budynek pigtrowy, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odlegtos¢ okapu od
poziomu terenu - 6,0 m,

- dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia zblizonym do 450,

- dla istniejacej zabudowy gospodarczej, zwiazanej z obstuga rolnictwa, dopuszcza si¢ jej przebudowg oraz
powigkszenie powierzchni zabudowy o 30% w stosunku do istniejacej z dnia wejscia w zycie ustalen
planu.

5) na terenach RL gdzie wystepuja stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia zawarte w §12.1.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem RL obowiazuja ustalenia zawarte w ust.1 o ile ustalenia szczegétowe
dla poszczegdlnych wsi nie stanowia inaczej.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZL plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen lesna jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna i zagospodarowaniem turystycznym, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) drogi i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje sig istniejace podziaty ze wskazaniem scalania dziatek,
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b) dopuszcza si¢ wyltacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego ktorych celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowiazuje zachowanie iodnowa istniejacej zieleni le$nej poprzez prowadzenie trwale zréwnowazonej
gospodarki le$nej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz potencjatu regeneracyjnego
1 zywotnosci, podnoszenie wieku rebnosci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowiazuje wymog opracowania i urzadzenia planu zalesien uzgodnionego
ze shuzba lesna, prowadzaca nadzor nad gospodarka lesna,

¢) ochrona istniejacego drzewostanu oraz gatunkow fauny i flory,
d) obowiazuje zachowanie i odtwarzanie $rodlesnych zbiornikow i ciekow,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy 1 ogrodzen (za wyjatkiem obiektow shuzacych gospodarce lesnej
i zagospodarowaniu turystycznemu),

f) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc zatrzyman dla turystdw w poblizu oryginalnych miejsc widokowych
i krajobrazowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej biezacych remontow, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepisow szczegdtowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem R/ZL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne do zalesienia;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) zakaz nasadzen w pasie Sm od granicy rowu melioracyjnego oraz urzadzen melioracji podziemnych;

4) dopuszcza sig zalesienie na terenach nie wskazanych na rysunkach planu na gruntach klasy V i VI,
niezmeliorowanych, przy istniejacych kompleksach lesnych.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem WS plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace- infrastruktura techniczna.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem R/WS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, rezerwa terenu pod ,projektowany zgodnie z Programem Matej
Retencji Wojewodztwa Lodzkiego, przyjetym Uchwata Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego na obszarze gminy
Rzasnia w miejscowosci Pegciaki zbiornik retencyjny ,tawiana”. Bedzie to zbiornik przeptywowy, dolinowy,
w czgéci kopany. Dlugo$¢ zapory czolowej bedzie wynosi¢ 800 m za§ bocznej 400m. Bedzie to budowla
pigtrzaco - upustowa bez przeplawki. Powierzchnia zalewu zbiornika wyniesie 38,0ha, a Srednia glgbokos¢ 2,0
m. Gloéwne funkcje zbiornika to: podniesienie zwierciadta wody w gruncie i zwigkszenie retencji gruntowej,
wykorzystanie rolnicze do nawodnien, ochrona przeciwpowodziowa, alimentacja najnizszych przeplywow,
stworzenie nowych siedlisk wodnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace- infrastruktura techniczna;
3) dla terenu R/WS plan ustala zakaz zabudowy.
§ 23. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworza drogi publiczne gtéwne, lokalne, dojazdowe oraz drogi wewngtrzne oznaczone
odpowiednio na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW;

2)sa to drogi istniejace, ktérych trasy zostaly wykorzystane w planie oraz projektowane, ktorych przebieg
ustalono w niniejszym planie;
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3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu
w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) w ramach nowych inwestycji, w granicach terenu lub poza terenem jej realizacji inwestor zobowiazany jest
zaprojektowa¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw, wynikajaca =z charakteru
funkcjonalno-uzytkowego inwestycji i zewnetrznych warunkow komunikacyjnych;

5) ustanawia si¢ zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych obiektow
budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego oraz przytaczy do tych sieci sytuowanych z zachowaniem zasad okreslonych w obowiazujacych
przepisach, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej;

6) rozwiazania wynikajace zetapowej realizacji uktadu komunikacyjnego (ulic, S$ciezek rowerowych,
przystankow komunikacji zbiorowej) i rézniace si¢ od rozwiazan docelowych uznaje si¢ za tymczasowe;

7) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ umieszczenie ciagéw infrastruktury wspolnego uzytku oraz
odcinkow przylaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania;
a) obowiazuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych, minimum jednostronnie na terenach zabudowanych,

b) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, lawki, elementy
dekoracyijne, itp., w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdow pieszo - jezdnych za zgoda zarzadcy drogi i w
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw, jesli jest w strefie konserwatorskiej,

9) dopuszcza si¢ z uwagi na istniejace zainwestowanie mozliwo$¢ zmniejszenia szerokosci pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych (dla parametrow okreslonych w tabeli w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych obrebow);

10) przy wyznaczaniu nowych drég wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje minimalna
szerokos¢ 10 m;

11) pozostate drogi nie wyznaczone na rysunku planu lub nie oznaczone symbolem literowym na terenach
lesnych, rolnych oraz dojazdy do nich - utrzymuje si¢ zgodnie z ich istniejacym przebiegiem;

12) dla terenow zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej rozproszonej zachowuje si¢ istniejaca obstuge
komunikacyjna, nieoznaczong symbolem na rysunku planu;

§ 24. 1. w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢
nastegpujace wielkoscei:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2 stanowiska, wliczajac miejsca garazowe,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej - minimum 2 stanowiska, wliczajac miejsca garazowe,

¢) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny — minimum 3 stanowiska na 10 zatrudnionych,

d) restauracje i kawiarnie — minimum 10 stanowisk na 100 uzytkownikow,

e) biura, urzedy — minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? p.uz.,

f) obiekty handlowe — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz.,

g) sport i rekreacja - minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc,

h) dla wyzej wymienionych funkcji obowiazuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby
niepetlnosprawnej, za wyjatkiem lit. a, b.

2. Obowiazuja ustalenia zawarte w ust.1 o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowia
inaczej.
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§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ze wzglegdu na polozenie w obrgbie terenéw gorniczych: ,,Pole
Belchatéw” (teren gorniczy ,,Pole Belchatoéw” ustanowiony zostal w koncesji Nr 120/94 z dnia 08.08.1994 r.
z pbzn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, dla Kopalni Wegla
Brunatnego ,,Belchatow” S.A. w Rogowcu, na wydobywanie weggla brunatnego — kopaliny podstawowej oraz
kopalin towarzyszacych ze ztoza ,,Betchatow — pole Belchatow”; ww. koncesja jest wazna do dnia 31.07.2020 r.),
»Pole SzczercOw” (teren gorniczy ,,Pole Szczercdw” wyznaczony zostal w koncesji Nr 25/97 z dnia 01.10.1997 r.
z pbzn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa, dla Kopalni Wegla
Brunatnego ,,Belchatow” S.A. w Rogowcu, na wydobywanie wegla brunatnego oraz kopalin towarzyszacych ze
zloza wegla brunatnego ,,Betchatow — pole Szczercow”; koncesja jest wazna do dnia 17.09.2038 r.) obowiazuja
nastepujace zasady dotyczace realizacji obiektow budowlanych:

1) zgodnie z ,,Prognoza osiadan i odksztalcen zwiazanych z budowa ,,Odkrywki Szczercow” na rysunku plany
wyrdznia si¢ granice kategorii ,,0” 1,,1” terenu gérniczego:

a) wpltyw odksztalcen wystepujacych na terenie gorniczym zakwalifikowanym do kategorii ,,0” na obiekty
budowlane uznaje si¢ za pomijalny,

9

b) dla obiektow budowlanych wznoszonych na terenie gorniczym zakwalifikowanym do kategorii ,,I
nie wymaga stosowania dodatkowych zabezpieczen;

2) Zgodnie z ,,Ocenag 1 prognoza zjawisk sejsmicznych” w obszarze Gminy wyrdznia sig:

a) izolinie przyspieszen drgan gruntu o wartosciach 120mm/s?, 250mm/s?, 500mm/s?, 750mm/s? - od wyrobiska
gorniczego odkrywki Szczercow w ktorej moga wystapi¢ wstrzasy na terenie gminy;

3) dla terenow potozonych w obrebie izolinii drgan gruntu o wartoSci powyzej 250mm/s? obowigzuje realizacja
nowych obiektow o co najmniej $redniej trwalosci (budynki z cegly, elementow prefabrykowanych, kamienia
prasowanego), nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow o najprostszej konstrukcji, tzn. z kamienia famanego,

cegly wypalanej itp.
2. Ustalenia dotyczace wystgpowania leja depresyjnego
1) teren gminy Rzasnia objety jest zasiggiem leja depresji;,
2) caly obszar gminy znajdzie si¢ z maksymalnym zasiggu leja depresji prognozowanym na 2015 rok;

3) po 2015 roku bedzie nastgpowato stopniowe wycofywanie si¢ leja depresji na skutek przesuwania si¢ centrum
drenazu w kierunku wschodnim.

Rozdzial 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
AUGUSTOW

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+6MR nalezacego do miejscowosci
Augustow plan ustala:

1) podstawowa funkcjg przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalna funkcje ustug nieucigzliwych i nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta uslugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztalcania istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudoweg rekreacji
indywidualnej ,agroturystycznej bez prawa ograniczania funkcji terenéw sasiednich;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacje juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terenow ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

Id: 8BC802BB-D61B-4D07-8896-E481B3534C95. Podpisany Strona 28



2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywnos$¢
zabudowy do 0,35,

c¢) preferowanie form architektury tradycyjne;j i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°.

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%.
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%.
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéow gospodarczych iustugowych dachy jednospadowe,dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie = wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $§ciekow, uzupehianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowg
nowoprojektowana i uzupetnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekéw otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu nr I-1, nr -2 symbolem 1ML/UT, 2ML/UT nalezacego do
miejscowosci Augustow plan ustala nastepujace zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa-rekreacyjna , ustug,agroturystyki;

2) przeznaczenie uzupetiajace zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarcza;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy przebudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;
4) dla nowej zabudowy ustala si¢:

— stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczajacych 2 kondygnacji naziemnych w budynkach
mieszkalnych, wysoko$¢ zabudowy do 9,00 m,

— kat pochylenia potaci dachowych 20-45°,

— wskaznik powierzchni zabudowy terenu do 30%,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,4,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,

— preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatéw budowlanych,
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— wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zwlaszcza ustugowej zudzialem zadrzewien
1 zakrzewien,

— zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegolnych dziatek i obiektow, w tym budowa ukladu ulic,
z wyznaczeniem paséw dla rowerzystow, urzadzeniem chodnikow, zprzystosowaniem dla potrzeb
niepetnosprawnych, budowa parkingow,

— zapewnienie ochrony ciekéw (utrzymanie ciekoOw otwartych, odsunigcie budynkéw, pozostawienie pasa zieleni
wzdtuz ciekow),

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rolnicze wykorzystanie terenu stosownie do jego predyspozycji,
przy zachowaniu jego wartosci przyrodniczych i krajobrazowych;

5) dopuszcza si¢ adaptacje porzadkowanie, modernizowanie i uzupetnianie zagospodarowania istniejacej
zabudowy przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

—uzupetnianie, wyposazanie istniejacej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania,
z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla Srodowiska media grzewcze, mozliwos¢ przeksztalcenia
istniejacej zabudowy na zabudowe rekreacji indywidualnej i agroturystycznej bez prawa ograniczania funkcji
terenow sasiednich;

6) na terenach zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne gospodarcze oraz dojazdy do pdl z mozliwoscia
tworzenia nowych w miar¢ wystapienia takiej potrzebys;

7) dla terendw oznaczonych symbolem 3ML/UT ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania
terenu:

a) przeznaczenie podstawowe tereny ustug rekreacji i sportu;
b) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty ustugowe, handlu , gastronomii , socjalne;

¢) przeznaczenie terenu jako czesci o$rodka ustug rekreacji i sportdéw wodnych dla gmin Rzasnia, Rusiec,
Szczercow;

d) wykorzystanie terenu na cele sportowo — rekreacyjne, z lokalizacja obiektow kubaturowych (osrodkow
wypoczynkowych, klubow jezdzieckich itp.) lub niekubaturowych (tereny gier izabaw, pole golfowe,
Sciezki zdrowia, pole biwakowe itp.) stosowanie matych gabarytow zabudowy: zagwarantowanie
dla obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych odpowiedniej estetyki wykonczenia, a takze formy
wypisanej w otaczajacy krajobraz;

e) wyposazenie terenu Ww niezbedne urzadzenia zzakresu komunikacji wtym parkingi, zapewnienie
dostgpnosci komunikacyjnej poszczegolnych dziatek, w tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem pasow dla
rowerzystow, urzadzenie chodnikow z przystosowaniem dla potrzeb niepelnosprawnych;

f) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegodlnych terendéw powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania
badz garazowania w obrgbie tych dzialek;

g) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow, uzupetienie istniejacych brakéw w tym zakresie;

h) wprowadzenie zieleni w otoczenie zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien;

1) wprowadzenie dolesien jako zieleni izolacyjnej od terenow uzytkowanych rolniczo, petiacych rolg otuliny
dla nowych terenéw rekreacyjnych,

j) Dla funkcji ustug sportu ,rekreacji zieleni urzadzonej wod powierzchniowych ustala sig:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,00 m,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,20,
- maksymalna powierzchnia zabudowy do 10%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 85%,
- kat pochylenia potaci dachowych od 0 do 45°,nie dotyczy dachow sferycznych tukowych,

- dachy ptaskie ,wielopotaciowe ,sferyczne tukowe;
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k) Dla lokalizacji funkcji uzupetniajacych ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8,00m,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,20,
- maksymalna powierzchnia zabudowy do 10%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 85%,
- kat pochylenia potaci dachowych od 0 do 45°,nie dotyczy dachow sferycznych tukowych,
- dachy ptaskie ,wieclopotaciowe ,sferyczne tukowe;

1) Dopuszcza sig dla istniejacej zabudowy adaptacje porzadkowanie i uzupetnianie zabudowy dla obszaréw
nowego zainwestowania dotyczacego funkcji rekreacyjnej, zgodnie z predyspozycjami terenu (mozliwosé
utworzenia zbiornika retencyjnego wykorzystujacego wody pochodzace z odwodnienia O/Szczercow).

4. Dla terenéw otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20;

5. Na obszarze objetym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

6. Na obszarze wsi Augustow w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

L Symbol odcinka drogi Droga | Klasa drogi | Zarzadca Szeroko$é Uwagi
p- 0znaczonego publiczna drogi w liniach
na rysunku planu rozgraniczajacych

L. 04KDL + lokalna | gminna | Min. 12,0 m droga istnicjaca

w korytarzu drogi

(109201E)
Augustow — Broszecin
2. 01KDD + dojazdow Min. 10,0 m droga istniejaca
a

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw droég znajdujacych sig poza obszarem niniejszego rysunku.
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

8. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
9. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
10. zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

11. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt 3.

12. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

13. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMR do 6MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?,

b) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,0 Om,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 85°-90°;
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2) Dla terendw oznaczonych symbolem IML/UT-2ML/UT:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 800m?-

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 85°-90°;
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 3ML/UT:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.

MIEJSCOWOSC BEDKOW

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+14MR nalezacego do miejscowosci
Bedkow plan ustala:

1) podstawowa funkcjg przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcje ustug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnos$ci gospodarczej w tym obiekty handlu,
gastronomii , rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ushugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terenoéw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastepujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywno$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych wysokosé do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéw gospodarczych iustugowych dachy jednospadowe,dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysokos¢ kalenicy do 8,50 m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu.

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegolnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie = wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, uzupetnianiem istniejacych brakow w tym zakresie;
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8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowg
nowoprojektowana i uzupetnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN+4MN ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800mz2,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00 m,
d) intensywno$¢ zabudowy do 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy ,dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowe;;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow ikaty nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.
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5. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RL. obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

6. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV.

7. Na obszarze objgtym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

8. Na obszarze wsi Bedkow w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokosé Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
01KDG + glowna wojewddzka [ Min. 25,0 m droga istniejaca
(DW 483E)
01KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istnicjaca
DP 3500E Pajgczno-
Rzaénia -Chabielice
01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istnicjaca
(109205E) Kolonia
Bedkow — Brutus (gm.
Kielczygtow)
01KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istniejaca
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
03KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
04KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istnicjaca
(109206E)
Bedkow — Wyrwas
05KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
06KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terendw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku;
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §23.1.

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

10. w zakresie zaopatrzenie w wodg z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
11. w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
12. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust. 1.

13. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt 3.

14. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

15. Dla teren6w oznaczonych symbolami ZWZ,SFOT,SPK obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.
16. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami MR do 14 MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?:
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b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN do 4MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m?:

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m?:

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,00 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.

MIEJSCOWOSC BIALA

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR-34aMR,35aMR,35bMR,35¢cMR+44MR
nalezacego do miejscowosci Biata plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcje ushug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielko$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej ,adaptuje si¢ istniejace sktady
nawozow i wegla;

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ushugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy

2. Dla terendw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych;

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?2, intensywnos¢
zabudowy do 0,35,

c¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysoko$¢ kalenicy do 8,50m

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu,

4) wprowadzenie 1 utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow;
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6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegélnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢  techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana iuzupelienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekéw otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMN+21MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800 m?,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN,U+2MN,U ustala si¢:
1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja uslugowa;
3) wielko$¢ nowotworzonych dziatek inwestycyjnych o powierzchni od 850m? do 1500m?*

4)min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 25,00 m ;zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) intensywnos¢ zabudowy do 0,4;
6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40 %;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 %;

8) wysokos¢ zabudowy do 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji (w
tym poddasze uzytkowe);

9) dachy dwuspadowe lub wiclopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30— 45 (przy zastosowaniu dachow
mansardowych dopuszcza si¢ inne rodzaje dachéw i inne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich
formy i konstrukcji);
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10) zaleca si¢ nawiazywanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, ksztatt
dachu, kolorystyka elewacji, detale)) wcelu tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno —
architektonicznych

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz
jako obiektéow parterowych wolnostojacych tworzacych oprawe architektoniczng i estetyczna od strony
terenOw przestrzeni publicznej;

12) dopuszcza sig lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada;

13) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku gospodarczego do 6,0m, wylacznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu w nawiazaniu do budynku mieszkalnego;

14) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej zudzialem zadrzewien i zakrzewien, miedzy sasiadujacymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej;

16) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dzialek, wtym budowa ulic, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych;

17) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;

18) zapewnienie  wilasciwych standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczng ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U=+2U ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowe;;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00 m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600 m?,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig¢ inne rodzaje dachow iinne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy
1 konstrukeji),

h) dopuszcza sig lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu od
12°do 20°.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO, 2UQO nalezacego do miejscowosci Biala plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu — funkcja mieszkaniowa;

3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendow przeznaczonych pod budynki zwiazane
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy;
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4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i adaptacji istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkéw planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

¢) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,

f) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu do 11,00m,wysokos¢ do kalenicy do 13,00m,dach ptaski spadek do 12°,

g) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ adaptacje,

h) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudows istniejaca jednorodny zespot urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokos$ci ponad istniejace,

1) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1US +2US nalezacego do miejscowosci Biata plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ushugi sportu: boisko szkolne;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu — towarzyszaca zabudowa kubaturowa stuzaca obsludze boiska (w tym:
gastronomia, ushugi hotelarskie);

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ adaptacjg, a w przypadku rozbudowy wprowadza si¢ obowiazek
lokalizacji i ksztattowania bryly budynku jak dla zabudowy nowej;

4) nastepujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych
obiektow kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 20% powierzchni
dzialki,

d) intensywnos¢ zabudowy do 0,14,
e) nieprzekraczalny procent zabudowy — 20% powierzchni dziatki,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje, maksymalna wysoko§¢ 12m od poziomu od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,dach dwuspadowy —spadek potaci dachu do 35°,

g) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,

h) realizacja nowej zabudowy w gabarytach nie zaklocajacych walorow przyrodniczych oraz waloréw
istniejacej zabudowy,

1) zezwala si¢ na zabudow¢ w granicy nieruchomosci,
j) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych;
5) zakaz podziatu dzialek;

6) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU nalezacego do miejscowosci Biala plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe — terenu ustug w gospodarstwach rolnych - zabudowa ustugowa dla potrzeb obstugi
rolnictwa: ustugi nieuciazliwe lub o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach wtadania;

2) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ adaptacj¢, a w przypadku rozbudowy wprowadza si¢ obowiazek
lokalizacji i ksztaltowania bryty budynku jak dla zabudowy nowej;

3) obowiazek realizacji ekologicznych kotlowni istosowania dla celow grzewczych i technologicznych
ekologicznych no§nikow energii;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
Ww obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 25% powierzchni
dziatki,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 65% powierzchni dziatki, maksymalna intensywno$¢ zabudowy do
1,0

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, wysoko$¢ do gzymsu lub okapu do 11,00m ,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 14m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu-kalenicy ,dachy jedno,dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

f) zezwala si¢ na zabudowe¢ w granicy nieruchomosci,
g) zezwala si¢ na budowg parkingdw,
h) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomosci;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1P+3P ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa produkcyjna o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach
wladania;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu — sktady i magazyny;

3) obowiazek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiazan technicznych i organizacyjnych eliminujacych
szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka organizacyjna uzyska
tytut do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i na cele budowlane;

4) obowiazek realizacji ekologicznych kottowni istosowania dla celow grzewczych i technologicznych
ekologicznych nosnikow energii;

5) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalnag wysokos$¢ zabudowy do 14,00m z wyjatkiem masztow , silosow , badz innych obiektéw
wynikajacych z technologii produkc;ji ,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% ,

¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%,

e) zakaz budowy kominéw o wysokos$ci zabudowy powyzej 50,00 m,

f) potacie dachoéw o kacie nachylenia do 25°,

g) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO nalezacego do miejscowosci Biafa plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny projektowanej oczyszczalni $ciekow o uciazliwosci zamykajacej si¢
w granicach nieruchomosci;
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2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,
f) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,
g) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysokos¢ kalenicy do 14,00 m,
h) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych w obrgbie dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) mozliwos$¢ wydzielenia terenu pod sktady lub magazyny;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr nalezacego do miejscowosci Biafa plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zabudowy sakralnej (kosciot parafialny z plebania);

2) przeznaczenie uzupeiajace terenu — obiekty sluzace obstudze kultury ioswiaty oraz obiekty z funkcja
mieszkalna;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 40% powierzchni
dzialki,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki,
e) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ adaptacje,

f) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudowa istniejaca jednorodny zespdt urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokosci ponad istniejace budynki z wylaczeniem budynku kosciota;

g) dla kosciota:
- wysokos¢ do okapu do 6,60m,
- wysoko$¢ do kalenicy 14,00m,

- wysokos$¢ wiezyczki do 18,50m, dach dwu i wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 45° -
70°,

- wskaznik powierzchni zabudowy 0,05,
- wskazniki intensywnos$ci zabudowy 0,07,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,
h) wskazniki dla plebani jak dla MN;
1) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych, mozliwos¢ ksztalttowania ogrodzenia typu zywoptot;

4) zakaz podziatu dziatek;
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5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla calego obszaru opracowania.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1ZC nalezacego do miejscowosci Biala plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren cmentarza;
2) nakaz utrzymania historycznego charakteru ogrodzenia;
3) obowiazuje strefa ochrony ekspozycji;

4) nakaz utrzymania odleglosci zabudowy mieszkaniowej od cmentarza minimum 50 metrow (teren w granicach
od 50-150m od cmentarza posiada siec wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone);

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych i przetrzymujacych produkty zywieniowe oraz
zakladow zywienia zbiorowego w strefie ochronnej (50m) cmentarza — dla istniejacych budynkow
mieszkaniowych obowiazuje zakaz adaptacji tych budynkow =z wylaczeniem zmiany funkcji na cele
niemieszkalne;

6) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan zwigzanych z zabudowa
w strefie;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow kubaturowych zwiazanych z obstuga techniczna i gospodarcza cmentarza,
z wyjatkiem obiektéw zwiazanych ze spopielaniem zwtok;

8) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe o funkcji sakralnej irecepcyjno-administracyjnej zwiazanej z funkcja
cmentarza, przy czym wraz z drogami koniecznymi moga zajmowa¢ do 20% powierzchni cmentarza, a ich
wysoko$¢ nie moze przekraczaé 8m (dopuszcza si¢ realizacje dominanty zwigzanej z obiektem sakralnym
(realizowanej na obiekcie lub wolnostojacej) o wysokosci nieprzekraczajacej 13m, liczonej od powierzchni
terenu,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, zwiazanych z funkcja podstawowa cmentarza;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu 0,05;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 5%;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%;

13) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
1 przepisow szczegdtowych obowiazujacych dla calego obszaru opracowania.

13. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20;

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/Ws obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 21 ust.2.

14. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV.

15. Na obszarze objetym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

16. Na obszarze wsi Biata w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokosé Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
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01KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istnicjaca
DP 3500E Pajgczno-
Rza$nia -Chabielice
02KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istnicjaca
DP 3507E Biata-
Bogumitowice
01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istniejaca
(109212E) Kolonia
droga przez Peciaki
02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istnicjaca
(109215E)
Gm. Pajgczno -
(Lipina)
03KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istnicjaca
(109217E)
droga przez Golgbiniec
01KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
02KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
03KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istnicjaca
(109211E)
Biata — Biata Brzeziny
04KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istnicjaca
(109213E)
Biata przez Dziaty |
05KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
06KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
07KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istniejaca
(109214E)
Biata przez Dziaty 11
08KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
09KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
010KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
011KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istnicjaca
(109216E)
Biata za cmentarzem
012KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
013KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
014KDD + dojazdowa Min. 10,0 m droga istniejaca
(109216E)
Biala za cmentarzem
015KDD + dojazdowa Min. 10,0 m
016KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istnicjaca
(109221E)
droga ( Biata-
gm.Pajgczno-
Wreczyca)
017KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istniejaca
(109217E)
droga przez Golgbiniec

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku
w tym drogi znajdujacej si¢ w terenie zamknigtym PKP;

3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.
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17. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

18. w zakresie zaopatrzenie w wodg z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
19. w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
20. zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

21. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

22. w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w§ 9 ust.1 pkt 4.

23. Na obszarze wystgpowanie pomnikdéw przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

24. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

25. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terendéw oznaczonych symbolami 1MR do 34aMR,35aMR,35bMR, 35¢cMR-44MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?,

b) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,00 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 65°-90°;
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN do 21MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 20,00 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75°-90°,
3) Dla terenow oznaczonych symbolem 1MN,U-2MN,U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 850m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,00 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
4) Dla terenéw oznaczonych symbolem 1U-2U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°,
5) Dla terendéw oznaczonych symbolem 1UO-2UO:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
6) Dla terendw oznaczonych symbolem 1US-2US:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,00 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
7) Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,00 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
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8) Dla terenow oznaczonych symbolem 1P-3P:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,00m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°.
BROSZECIN

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+7MR nalezacego do miejscowosci
Broszecin plan ustala:

1) podstawowa funkcjg przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalna funkcje ustug nieuciazliwych i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielko$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla teren6w ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastepujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywnos$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjne;j i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50m

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegdlnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wilasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢  techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania §ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowg
nowoprojektowana i uzupetnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci,

9) zapewni¢ ochrong¢ ciekéw (utrzymanie ciekéw otwartych, odsuni¢cie budynkéw, pozostawienie paséw zieleni
wzdtuz ciekow);
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10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla calego obszaru opracowania;

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o wielkoSci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00 m,
b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800 m?,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m
d) intensywnos¢ zabudowy do 0,35,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wyltacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m?,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza si¢ inne rodzaje dachu iinne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji),

h) dopuszcza sig lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bg¢da one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

5. Dla terendéw otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;
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6. Na obszarze objgtym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

7. Na obszarze wsi Broszgcin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjne;j:

Lp. Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca Szerokosé Uwagi
drogi publiczna drogi w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
01KDL + lokalna | gminna | Min. 12,5 m droga istnicjaca

(101010E) Broszgcin —
Kodran -Pawtow (gm.

Rusiec)
+ 1 3 droga istniejaca
02KDL lokalna | gminna | Min. 13,0 m (109104E) Kottati -
Marcelin
+ 1 3 droga istniejaca
03KDL lokalna | gminna | Min. 12,0 m (1002040,
Kol.broszgcin-Broszgcin
04KDL + lokalna | gminna | Min. 12,0 m drcsz’g ;;tgi%';ica
Augustow — Broszecin
01KDD + dojazdow | gminna | Min. 10,0 m
a

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych sig poza obszarem niniejszego rysunku;
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §23.1.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

9. w zakresie zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
10. w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
11. zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

12. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w z § 9 ust.1 pkt3.

13. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

14. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MR do 7MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?,

b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
2) Dla terenu oznaczonego symbolami 1MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m?>

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m? -

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°--90°.
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MIEJSCOWOSC GAWLOW

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+24MR nalezacego do miejscowosci
Gawlow plan ustala:

1) podstawowa funkcjg przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodows .

2) dopuszczalng funkcj¢ ushug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkos$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowe;.

3) adaptacjg istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi .

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacje juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terendéw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywno$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkéw gospodarczych iustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50m

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedhlug rysunku planu,

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatlek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych standardow  wyposazenia  w infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana i uzupehnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekdw (utrzymanie ciekéw otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdtuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN+3MN ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o wielkoSci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800m?,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachoéw, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze be¢da one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wytacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielko$ci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m?,
¢) szerokosc¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza sig inne rodzaje dachu i katy nachylenia potaci dachoéw, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny — ustug sportu:
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m?,
¢) szerokosc¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
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) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachu od 12°do 20°.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU nalezacego do miejscowosci Gawlow plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjne i ustug w gospodarstwach rolnych - zabudowa dla potrzeb
produkcji obstugi rolnictwa: ustugi nieuciazliwe lub o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach wladania;

2) dla istniejacych budynkow dopuszcza sig adaptacje, a w przypadku rozbudowy wprowadza sig obowiazek
lokalizacji i ksztaltowania bryty budynku jak dla zabudowy nowe;j;

3) obowiazek realizacji ekologicznych kotlowni istosowania dla celow grzewczych 1 technologicznych
ekologicznych nosnikow energii;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkéw planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 25% powierzchni
dzialki, intensywnos$¢ zabudowy do 0,9,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 65% powierzchni dzialki,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 11,00m ,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 14m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu-kalenicy ,dachy jedno,dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

f) zezwala si¢ na zabudowg w granicy nieruchomosci,
g) zezwala si¢ na budowg parkingow,
h) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomosci;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

7. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17.
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18.
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

8. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV

9. Na obszarze objetym planem cze$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

10. Na obszarze wsi Gawlow w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokos¢ Uwagi
drogi publiczna w liniach
0ZNaczonego rozgraniczajacych
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na rysunku planu

01KDZ + zbiorcza powiatowa Min. 15,0 m droga istniejaca
DP 3507E Biata-

Bogumitowice

01KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istniejaca
(109218E)

Gm. Sulmierzyce —
(Dworszowice
Pakoszowe)

02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istniejaca
(109220E)

Gawlow przez kolonig
za szkota

03KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m droga istnicjaca
(109219E)

Gawlow — Rzow

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku; .
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

12. W zakresie zaopatrzenie w wode z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
13. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
14. zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

15. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

16. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV.

17. Dla terendéw elektrowni wiatrowej oznaczonej symbolem EW3 obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 9 ust.1 pkt10.

18. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla calego obszaru opracowania.

19. Plan ustala szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terendw oznaczonych symbolami IMR do 24MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?:

b) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki 35,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90° ;
2) Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN do 3MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
3) Dla terenéw oznaczonych symbolem 1U-2U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90° ;
4) Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  35,00m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°.
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MIEJSCOWOSC KODRAN KOPY

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem IMR+9MR nalezacego do miejscowosci
KODRAN KOPY plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcj¢ ushug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkos$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacjg istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacje juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terenow ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywno$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkéw gospodarczych iustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50 m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedhlug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatlek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych standardow  wyposazenia  w infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana i uzupehnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekdw (utrzymanie ciekéw otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdtuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U-2U ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowe;j;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m?,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow ikaty nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji);

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UKr nalezacego do miejscowosci Kodran Kopy
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zabudowy sakralnej (ko$ciot parafialny z plebania);

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu — obiekty stuzace obstudze kultury ioswiaty oraz obiekty z funkcja
mieszkalna;

3) zakaz przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 40% powierzchni
dzialki, intensywno$¢ zabudowy do 0,25,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki,
e) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ adaptacje,
f) ustala si¢ dla Kosciota:

- wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 9,00m,

- wysokos¢ do kalenicy do 15,00m,

- wysoko$¢ wiezy do 20,00m,

- dach jedno ,dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wskazniki dla plebani jak dla
MN,

g) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudows istniejaca jednorodny zespodt urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokosci ponad istniejace budynki z wytaczeniem budynku kosciota,

h) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych, mozliwos¢ ksztatltowania ogrodzenia typu zywoptot;
5) zakaz podziatu dzialek;

6) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.
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5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO nalezacego do miejscowosci Kodran-Kopy plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny projektowanej oczyszczalni §ciekow o uciazliwosci zamykajacej si¢
w granicach nieruchomosci:

a) intensywnos$¢ zabudowy 0,6,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,00 m,

e) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 35°,wysokos$¢ kalenicy do 14,00m;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektéw
kubaturowych:

a) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych w obrgbie dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

6. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

7. Na obszarze objetym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

8. Na obszarze wsi Kodran Kopy w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szeroko$é Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
+ : : droga istniejaca
01KDL lokalna gminna Min. 12,0 m ( 1010108) Bressagin -
Kodran -Pawlow (gm.
Rusiec)
+ : : droga istniejaca
02KDL lokalna gminna Min. 13,0 m (109104E) Kodrat —
Marcelin

01KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

10. w zakresie zaopatrzenie w wodg z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
11. w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
12. zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

13. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.
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14. Na obszarze wystgpowanie pomnikow przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

15. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

16. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MR do 9MR:
a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m2,
b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 50°-90°;
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U do 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki 800m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.
MIEJSCOWOSC KOLONIA BROSZECIN

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+9MR nalezacego do miejscowosci
Kolonia Broszecin plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcje ustug nieuciazliwych i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkos$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej .

3) adaptacjg istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ushugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczetych dzialan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terenow ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensywnos$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkoéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedhlug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;
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5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatlek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obre¢bie tych dziatek,

7) zapewnienie  wilasciwych standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢  techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania §ciekow, uzupetlianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana i uzupetnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekéw (utrzymanie ciekéw otwartych, odsuni¢cie budynkéw, pozostawienie paséw zieleni
wzdtuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o wielkoSci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dzialek od 600m2 do 1800m?2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wytacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO nalezacego do miejscowosci Kolonia Broszgcin
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu — funkcja mieszkaniowa z mozliwoscia prowadzenia ustlug podstawowych;

3) pod wzglgdem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i adaptacji istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c¢) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,7,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki,
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e) wysokos$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00m,wysokos¢ do kalenicy do 12,50m,dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 35°

f) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ adaptacje,
g) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudowsa istniejaca jednorodny zespot urbanistyczny,
h) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1US plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sportu: boisko szkolne;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — towarzyszaca zabudowa kubaturowa stuzaca obstudze boiska (w tym:
gastronomia, ushugi hotelarskie);

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ adaptacje, a w przypadku rozbudowy wprowadza sig obowiazek
lokalizacji i ksztaltowania bryty budynku jak dla zabudowy nowe;j;

4) nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych
obiektow kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
Ww obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 20% powierzchni
dzialki, maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,4,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 20% powierzchni dziatki,

e) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje, maksymalna wysoko$¢ 12m od poziomu od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

f) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,

g) realizacja nowej zabudowy w gabarytach nie zaklocajacych waloréw przyrodniczych oraz walorow
istniejacej zabudowy,

h) zezwala si¢ na zabudowg w granicy nieruchomosci,
1) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych;
5) zakaz podziatu dzialek;

6) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600mz2,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,
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g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza sig¢ inne rodzaje dachow 1ikaty nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachu od 12°do 20°.

7. Dla terendéw otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazujaq odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19.

8. Na obszarze objetym planem cze$¢ terendw zlokalizowana jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

9. Na obszarze wsi Kolonia Broszecin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokos¢ Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
1. 01KDG + glowna wojewddzka | Min. 25,0 m droga istniejaca
(DW 483E)
2. 01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istnicjaca

(101010E) Broszgcin —
Kodran -Pawtow (gm.
Rusiec)

3. 01KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku;
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §23.1.

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

11. W zakresie zaopatrzenie w wodg z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
12. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
13. Zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

14. Zaopatrzenie w cieplo zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

15. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

16. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMR+5aMR, SMR+8MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m2,

b) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki 35,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:

Id: 8BC802BB-D61B-4D07-8896-E481B3534C95. Podpisany Strona 57



a) minimalna powierzchnia dziatki 600m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,00 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
4) Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
5) Dla terendéw oznaczonych symbolem 1US:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°.

MIEJSCOWOSC MARCELIN

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+3MR nalezacego do miejscowosci
Marcelin plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terendow pod zabudowe zagrodowa;.

2) dopuszczalng funkcje ustug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlus;,
gastronomii , rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielko$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;.

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacje juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla teren6éw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysoko$¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2 , intensywno$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedlug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatlek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania §ciekow, uzupetlianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana i uzupehnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekdw (utrzymanie ciekéw otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdtuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN+2MN ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi o wielkoSci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dzialek od 600m2 do 1800m2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos¢ zabudowy do 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachoéw, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze be¢da one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wyltacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R} obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19.

5. Na obszarze objgtym planem cze$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

6. Na obszarze wsi Marcelin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokosé Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
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1 : droga istniejaca
1. 02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m (109104E) Kodran —

Marcelin

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych sig poza obszarem niniejszego rysunku;
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §23.1.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

8. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
9. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
10. Zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

11. Zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

12. Na obszarze wystgpowanie pomnikow przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

13. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

14. Plan ustala szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MR do 3MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m2,

b) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki 35,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
2) Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN do 2MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.

MIEJSCOWOSC REKLE

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+23MR nalezacego do miejscowosci
Rekle plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcje ushug nieuciazliwych i nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta ustugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacjg istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacje juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla teren6éw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywnos¢
zabudowy do 0,35,
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c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,.

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, uzupetnianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowg
nowoprojektowana i uzupehienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekéw otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMN-+4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800m?2 ,
¢) szerokosc¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos¢ zabudowy do 0,35,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45 (przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i konstrukcji);

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowe;j;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45 (przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow ikaty nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU nalezacego do miejscowosci Rekle plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — terenu ushug w gospodarstwach rolnych - zabudowa ustugowa dla potrzeb obstugi
rolnictwa: ustugi nieuciazliwe lub o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach wladania;

2) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ adaptacjg¢, a w przypadku rozbudowy wprowadza si¢ obowiazek
lokalizacji i ksztattowania bryly budynku jak dla zabudowy nowej;

3) obowiazek realizacji ekologicznych kottowni istosowania dla celow grzewczych i technologicznych
ekologicznych nosnikow energii;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkéw planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

¢) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 25% powierzchni
dziatki, maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,9,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 65% powierzchni dzialki,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, wysoko$¢ do gzymsu lub okapu do 11,00m ,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 14m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu-kalenicy ,dachy jedno,dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

f) zezwala si¢ na zabudowe w granicy nieruchomosci,
g) zezwala si¢ na budowg parkingdw,
h) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomosci;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny projektowanej oczyszczalni §ciekow o uciazliwosci zamykajacej sig
w granicach nieruchomosci:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,7,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,

e) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysokos¢ kalenicy do 14,00m;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) obowiagzek zorganizowania miejsc postojowych w obrgbie dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

7. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

8. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV.

9. Na obszarze objgtym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

10. Na obszarze wsi Rekle w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjne;j:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokosé Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
01KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istnicjaca
(DP 2311E) Widawa-
Kietczygtow -Rzasnia -
Stroza
02KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istnicjaca
DP 3507E Biata-
Bogumitowice
01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m |droga istnicjaca
(109208E) Trzcinica —
Rychlowiec

Rychlowiec — Rekle —
gr. Gm. Sulmierzyce —
(Dworszowice

Pakoszowe)
02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istniejaca
(109202E)
Suchowola — Stréza
03KDL + lokalna gminna Min. 15,0 m
01KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
03KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku.

3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.
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11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

12. w zakresie zaopatrzenie w wodg z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
13. w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
14. zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

15. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

16. w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w§ 9 ust.1 pkt 4.

17. Na obszarze wystgpowanie pomnikéw przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

18. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

19. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenow oznaczonych symbolami 1MR do 23MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?:

b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 55°-90°;
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN do 4MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m? -

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90° ;
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1U,

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90° ;
4) Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.

MIEJSCOWOSC RYCHLOWIEC

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+3MR nalezacego do miejscowosci
Rychiowiec plan ustala:

1) podstawowa funkcjg przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalna funkcje ustug nieuciazliwych i nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta uslugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terendw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;
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2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywnos$¢
zabudowy do 0,35,

c¢) preferowanie form architektury tradycyjne;j i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie = wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $§ciekow, uzupehianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowg
nowoprojektowana i uzupetnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekéw otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R} obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

4. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV.

5. Na obszarze objgtym planem cze$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

6. Na obszarze wsi Rychltowiec w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. Symbol Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokosé Uwagi
odcinka drogi | publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku
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planu

01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m |droga istniejaca
(109208E) Trzcinica —

Rychtowiec
Rychtowiec — Rekle —
gr. Gm. Sulmierzyce —
(Dworszowice
Pakoszowe)

01KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drég znajdujacych sie poza obszarem niniejszego rysunku ;
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

8. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
9. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
10. Zaopatrzenie w energig elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

11. Zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

12. Zaopatrzenie w gaz zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt4.

13. Na obszarze wystgpowanie pomnikow przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

14. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu.
15. Plan ustala szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1aMR,1MR do 3 MR:
a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?
b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00m
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°.
MIEJSCOWOSC RZASNIA

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+32MR nalezacego do miejscowosci
Rzgsnia plan ustala:

1) podstawowa funkcjg przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcje ushug nieuciazliwych i nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta uslugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ushugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczgtych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla teren6w ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastepujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,
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b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywnos$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéw gospodarczych iustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedhlug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatlek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana i uzupehnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekdw (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdtuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : IMN+26MN ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o wielkoSci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dzialek od 600m2 do 1800m2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos¢ zabudowy do 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze be¢da one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wytacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : 1IMN,U +9MN,U ustala sig :
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1) przeznaczeniem podstawowym rownorzednym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem podstawowym rownorzednym jest funkcja ustugowa;
3) wielko$¢ nowotworzonych dziatek inwestycyjnych o powierzchni od 850m? do 1500m?*

4) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 25,00 m ;zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) intensywnos$¢ zabudowy do 0,4;
6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40 %;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 %;

8) wysokos¢ zabudowy do 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji (w
tym poddasze uzytkowe);

9) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30— 45 (przy zastosowaniu dachow
mansardowych dopuszcza si¢ inne rodzaje dachu i katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy
1 konstrukcji);

10) zaleca si¢ nawiazywanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, ksztatt
dachu, kolorystyka elewacji, detale), wcelu tworzenia jednorodnych zespotdow urbanistyczno —
architektonicznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz
jako obiektow parterowych wolnostojacych tworzacych oprawg architektoniczna i estetyczna od strony
terendw przestrzeni publicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada;

13) maksymalna wysoko$¢ garazu Iub budynku gospodarczego do 6,0m, wylacznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do
25°;

14) preferowanie form architektury tradycyjne;j i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, miedzy sasiadujacymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej;

16) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek, wtym budowa ulic, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych;

17) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegdlnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;

18) zapewnienie  wilasciwych standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U+4U i SU,ZP ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielko$ci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m?2 ,
¢) szerokosc¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,
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g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza sig¢ inne rodzaje dachow 1ikaty nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°;

i) dla terenu SU,ZP;
- intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
- maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona 40 % terenu.

6. Tereny oznaczone symbolem UKS stanowia tereny ustug towarzyszacych komunikacji zwigzanych
z obstuga transportu i komunikacji —stacje paliw ustala sig :

a) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,50m, wysokos¢ kalenicy do 13,50m,dach jedno,dwu,lub
wielospadowy ,dopuszcza si¢ inne rodzaje dachu np. lukowe,sferyczne w zaleznosci od funkcji budynku,kat
nachylenia potaci dachu od 15° do 40°,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UQO, 2UO nalezacego do miejscowosci Rzqsnia
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu — funkcja mieszkaniowa z mozliwoscia prowadzenia ushug podstawowych;
tereny ustug sportu (boiska szkolne);

3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i adaptacji istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkéw planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 30% powierzchni
dzialki,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,7,

e) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00m,wysokos¢ do kalenicy do 14,00m,dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 35°,

f) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ adaptacje,

g) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudowa istniejaca jednorodny zespdt urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokos$ci ponad istniejace,

h) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU nalezacego do miejscowosci Rzqsnia plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe — terenu ustug w gospodarstwach rolnych - zabudowa ustugowa dla potrzeb obstugi
rolnictwa: ustugi nieuciazliwe lub o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach wtadania;

2) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ adaptacj¢, a w przypadku rozbudowy wprowadza si¢ obowiazek
lokalizacji i ksztaltowania bryty budynku jak dla zabudowy nowej;

3) obowiazek realizacji ekologicznych kotlowni istosowania dla celow grzewczych i technologicznych
ekologicznych no§nikow energii;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
Ww obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c¢) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 65% powierzchni dziatki, intensywnos$¢ zabudowy do 0,9,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 11,00m ,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 14m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu-kalenicy ,dachy jedno,dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

f) dopuszcza si¢ na zabudowe w granicy nieruchomosci,
g) dopuszcza si¢ na budowe parkingow,
h) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomosci;

5) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

6) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1P ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa produkcyjna o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach
wladania;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu — sktady i magazyny;

3) obowiazek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiazan technicznych i organizacyjnych eliminujacych
szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka organizacyjna uzyska
tytut do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i na cele budowlane;

4) obowiazek realizacji ekologicznych kottowni istosowania dla celow grzewczych i technologicznych
ekologicznych nosnikow energii;

5) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 14,00m z wyjatkiem masztow , silosow , badz innych obiektow
wynikajacych z technologii produkeji ,dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu
do 35°,dopuszcza si¢ inne rodzaje dachu wynikajace z technologii produkcii,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% , intensywno$¢ zabudowy do 0,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%,

d) zakaz budowy kominow o wysokosci zabudowy powyzej 50,00m,

¢) potacie dachow o kacie nachylenia do 25°,

f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,S + 3P,S — ustala si¢ tereny aktywizacji
gospodarczej, podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenu jako przemystowa, bazy transportu i sktadow,
uzupehniajaca ustugowa :
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1) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki inwestycyjnej wynoszaca 14000 m?;
2) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 90,00 m;

3) ustala si¢ adaptacjg istniejacych obiektow z mozliwoscia ich rozbudowy lub przebudowy zgodnie z ustaleniami
dla zabudowy nowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m od poziomu terenu, za wyjatkiem masztow, siloséw iinnych
obiektéw, wynikajacych z technologii produkcji i przepiséw szczegolnych;

5) zakaz budowy kominéw o wysokosci zabudowy powyzej 50,0 m;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 %;

8) intensywnos¢ zabudowy do 0,8;

9) dachy ptaskie oraz o kacie nachylenia dachu do 25°%dopuszcza si¢ inne formy dachu np. lukowe wynikte
z technologii produkc;ji i konstrukeji;

10) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic wiasnej dziatki;
11) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznos$ci publiczne;j;
12) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w ilo$ci wynikajacej z ustalen ogélnych.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1WZ nalezacego do miejscowosci Rzgsnia plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ujecia wody;
2) rozbudowa, nadbudowa i budowa nowych obiektow §cisle zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych oraz adaptacji istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

f) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,

g) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysokos¢ kalenicy do 14,00m;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO nalezacego do miejscowosci Rzqsnia plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny oczyszczalni $ciekoOw o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach
nieruchomosci;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu — adaptacja terenu na funkcje ustugowo — sktadowe;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu, ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii
zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy w obszarze ograniczonym przez te linig,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

e) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,

f) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysoko$¢ kalenicy do 14,00m;
4) Dopuszcza si¢ rozbudowg obiektu.

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepisow szczegdtowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NU nalezacego do miejscowosci Rzgsnia plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny sortowni odpaddéw o uciazliwos$ci zamykajacej si¢ w granicach
nieruchomosci;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu — adaptacja terenu na funkcj¢ ustugowo — sktadowe;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu, ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii
zabudowy uznaje sig za spetnione, jezeli caly budynek lezy w obszarze ograniczonym przez tg linig,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

e) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,

f) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysokos¢ kalenicy do 14,00m;
4) Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektu.

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UKr nalezacego do miejscowosci Rzqsnia plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zabudowy sakralnej (kosciot parafialny z plebania);

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu — obiekty stuzace obstudze kultury ioswiaty oraz obiekty z funkcja
mieszkalna;

3) zakaz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 40% powierzchni
dzialki,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki,
e) dla istniejacych budynkow dopuszcza sig adaptacje,

f) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudowa istniejaca jednorodny zespdt urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokosci ponad istniejace budynki z wylaczeniem budynku kosciota;

g) dla kosciota :
- wysokos¢ dla okapu, gzymsu do 15,00m ,

- wysoko$¢ do kalenicy 18,50m ,
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- wysokos¢ wiez do 27,00m,
- dach dwu i wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
- wskaznik powierzchni zabudowy 0,07,
- wskazniki intensywnos$ci zabudowy 0,01,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%,
j) wskazniki dla plebani jak dla MN,
h) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych, mozliwos¢ ksztatltowania ogrodzenia typu zywoptot;
5) zakaz podziatu dziatek;

6) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1ZC nalezacego do miejscowosci Rzqsnia plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren cmentarza;
2) nakaz utrzymania historycznego charakteru ogrodzenia;
3) obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej;

4) nakaz utrzymania odleglosci zabudowy mieszkaniowej od cmentarza co najmniej 50 metrow (teren
w granicach od 50-150m od cmentarza posiada siec wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa
do tej sieci podtaczone);

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych i przetrzymujacych produkty zywieniowe oraz

zakladow zywienia zbiorowego w strefie ochronnej (50m) cmentarza — dla istniejacych budynkow
mieszkaniowych obowiazuje zakaz adaptacji tych budynkéw z wylaczeniem zmiany funkcji na cele
niemieszkalne;

6) obowiazek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan zwiazanych z zabudowa
w strefie;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow kubaturowych zwiazanych z obshuga techniczna i gospodarcza cmentarza,
z wyjatkiem obiektow zwigzanych ze spopielaniem zwtlok,

8) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe o funkcji sakralnej irecepcyjno-administracyjnej zwiazanej z funkcja
cmentarza, przy czym wraz z drogami koniecznymi moga zajmowa¢ do 20% powierzchni cmentarza, a ich
wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 8m (dopuszcza si¢ realizacje dominanty zwiazanej z obiektem sakralnym
(realizowanej na obiekcie lub wolnostojacej) o wysokosci nieprzekraczajacej 13m, liczonej od powierzchni
terenu,;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu 0,05;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 5%;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, zwiazanych z funkcja podstawowa cmentarza;

13) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem obiektow matej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci,
sprzet rekreacyjny, urzadzenia placu zabaw),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 65% powierzchni terenu, maksymalna powierzchnia
zabudowy 10%, intensywno$¢ zabudowy do 0,05,
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c¢) zakaz grodzenia terenu;;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejacych podlaczen i zjazdow do uktadu komunikacyjnego,

¢) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne.

17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDP+-2KDP- tereny parkingu

18. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R} obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

19. Na obszarze objetym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11

20. Na obszarze wsi Rzqsnia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastepujace tereny przeznaczone na cele obshugi komunikacyjne;j:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokosc Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
01KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istnicjaca

DP 3500E Pajgczno-
Rzas$nia -Chabicelice

02KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istniejaca
(DP 2311E) Widawa-

Kielczyglow -Rzasnia
- Stroza
01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m [droga istniejaca
(109208E) Trzcinica —
Rychtowiec
Rychtowiec — Rekle —
gr. Gm. Sulmierzyce —
(Dworszowice
Pakoszowe)

02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istnicjaca
(109207E) Zary —
Wykno - Rza$nia
03KDL + lokalna gminna Min. 14,0 m [droga istniejaca (
109103E) Rza$nia
Gorka — Brutus (gm.
Kielczygtow)

04KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m
05KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m
06KDL + dojazdowa gminna Min. 12,0 m droga istniejaca

(109210E) Rzasnia —
Suchowola cegielnia

07KDL + dojazdowa gminna Min. 12,0 m |droga istnicjaca
(109209E) Rzasnia —
Suchowola
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01KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
03KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
04KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
05KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
06KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
07KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
08KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
09KDD + dojazdowa gminna Min. 12,0 m
010KDD + dojazdowa gminna Min. 12,0 m
011KDD + dojazdowa gminna Min. 12,0 m
012KDD + dojazdowa gminna Min. 12,0 m
013KDD + dojazdowa gminna Min. 8,0 m
014KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
015KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
016KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
017KDD + dojazdowa gminna Min. 12,0 m
018KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku.
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1

21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

22. W zakresie zaopatrzenie w wodg z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
23. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
24. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

25. Zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

26. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w§ 9 ust.1 pkt4.

27.Na obszarze wystgpowanie pomnikdéw przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

28. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

29. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terendw oznaczonych symbolami IMR do 32MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m? -

b) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
2) Dla terendw oznaczonych symbolami IMN do 26MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m? -

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;

3) Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN,U-9MN,U:
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a) minimalna powierzchnia dziatki 850m?:

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 50°-90°;
4) Dla terené6w oznaczonych symbolem 1U-4U i SU,ZP:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m? -

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
5) Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2500m? -

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
6) Dla terendw oznaczonych symbolem 1UO-2UO:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m? -

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90° ;
7) Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  35,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego70°-90° ;
8) Dla terenu oznaczonego symbolem 1P:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m? -

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
9) Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P,S-3P,S:

a) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej 14000m? -

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 90,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego80°-90°.

MIEJSCOWOSC STROZA

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+20MR nalezacego do miejscowosci
Stroza plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcj¢ ushug nieuciazliwych i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii ,agroturystyki, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego shuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie
lokalnym o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacjg istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ushugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacje juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy;

2. Dla terendéw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami; 2 ) eliminowanie w obiektach
istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru iadaptowania tych obiektow na cele znimi
niesprzeczne;
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3) wprowadzenie nastepujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2 , intensywnos$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkoéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedlug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegélnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢  techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana i uzupeknienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogodlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN+8MN ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o wielko$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800m2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji);
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h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektoéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy, pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN,U +6MN,U ustala si¢ :
1) przeznaczeniem podstawowym rownorzednym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem podstawowym rownorzednym jest funkcja ustugowa;
3) wielkos¢ nowotworzonych dziatek inwestycyjnych o powierzchni od 850m2 do 1500m2;

4)min. szer. frontu nowotworzonej dzialki 25,00 m ;zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) intensywnos¢ zabudowy do 0,4;
6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40 %;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 %,

8) wysokos¢ zabudowy do 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji (w
tym poddasze uzytkowe);

9) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe lub innego rodzaju o kacie nachylenia dachu 30— 45 (przy
zastosowaniu dachow mansardowych dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich
formy i konstrukeji);

10) zaleca si¢ nawiazywanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, ksztatt
dachu, kolorystyka elewacji, detale), wcelu tworzenia jednorodnych zespolow urbanistyczno —
architektonicznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz
jako obiektow parterowych wolnostojacych tworzacych oprawe architektoniczng i estetyczna od strony
terenow przestrzeni publicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada;

13) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku gospodarczego do 6,0m, wylacznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do
30

14) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej zudzialem zadrzewien i zakrzewien, migdzy sasiadujacymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej;

16) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dzialek, wtym budowa ulic, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepelnosprawnych;

17) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegdlnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;

18) zapewnienie  wilasciwych standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczng ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U=2U ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowe;;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
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b) powierzchnia dziatek od 800m2 do 1600m?2,

¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,

d) intensywnos¢ zabudowy do 0,6,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza sig¢ inne rodzaje dachow ikaty nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji);

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy, pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wytacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,ksztalt dachu jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

6. Tereny oznaczone symbolem 1UKS stanowig tereny ushug towarzyszacych komunikacji zwigzanych
z obstuga transportu i komunikacji — stacje paliw ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,50m, wysokos¢ kalenicy do 13,50 m,dach jedno, dwu, lub
wielospadowy ,dopuszcza si¢ inne rodzaje dachu np. lukowe, sferyczne w zaleznosci od funkcji budynku, kat
nachylenia potaci dachu od 15° do 40°;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40.

7. Tereny oznaczone symbolem 1KS stanowia tereny uslug towarzyszacych komunikacji zwigzanych
z obstuga transportu i komunikacji — stacje paliw ustala sig:

a) wysokos$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,50m, wysokos$¢ kalenicy do 13,50m,dach jedno, dwu, lub
wielospadowy ,dopuszcza sig¢ inne rodzaje dachu np. lukowe, sferyczne w zaleznosci od funkcji budynku, kat
nachylenia potaci dachu od 15° do 40°,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO, nalezacego do miejscowosci Strdéza plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu —funkcja mieszkaniowa z mozliwo$cia prowadzenia ustug podstawowych;
ustugi sportu (boisko szkolne), zielen urzadzona;

3) pod wzglgdem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i adaptacji istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 50% powierzchni
dzialki,

a) nieprzekraczalny procent zabudowy — 30% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy do 0,4,
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b) wysokos$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00m,wysoko$¢ do kalenicy do 14,00m,dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 35°,

d) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sig¢ adaptacje,

e) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudowa istniejaca jednorodny zespot urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokos$ci ponad istniejace,

f) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,S— ustala sig :

1) tereny aktywizacji gospodarczej ,podstawowa funkcje przeznaczenia terenu jako przemystowa , bazy transportu
i sktadow, uzupetniajaca ustugowa:

a) ustala sig¢ minimalna wielko§¢ nowotworzonej dziatki inwestycyjnej wynoszaca 14000 m2,
b) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 90,00 m,

c) ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow zmozliwoscia ich rozbudowy Iub przebudowy zgodnie
z ustaleniami dla zabudowy nowej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m od poziomu terenu, za wyjatkiem masztéw, silosOw 1 innych
obiektow, wynikajacych z technologii produkcji 1 przepiséw szczegodlnych,

e) zakaz budowy kominow o wysokosci zabudowy powyzej 50,0 m,
f) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %; intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

h) dachy ptaskie oraz o kacie nachylenia dachu do 250;nie dotyczy dachow sferycznych i tukowych wyniktych
z technologii produkcji i konstrukeji,

1) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic wilasnej dziatki,
J) zapewnienie miegjsc postojowych w granicach terenu w ilosci wynikajacej z ustalen og6lnych;

2) Na terenach oznaczonych symbolem 1P,S dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowe;j,
ich rozbudowe i1 przebudowe dla celow zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych i prowadzeniem
dziatalnosci rolnicze;j.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2 P,S ustala si¢ :

1) tereny aktywizacji gospodarczej ,podstawowa funkcje przeznaczenia terenu jako przemystowsa , bazy transportu
i sktadéw, uzupehiajaca ustugowa:

a) ustala si¢ minimalna wielkos¢ nowotworzonej dziatki inwestycyjnej wynoszaca 5000 m2,
b) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 40,00 m,

c) ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow z mozliwoscia ich rozbudowy lub przebudowy zgodnie
z ustaleniami dla zabudowy nowej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m od poziomu terenu, za wyjatkiem masztéw, silosow iinnych
obiektow, wynikajacych z technologii produkeji i przepiséw szczegodlnych,

e) zakaz budowy kominow o wysokosci zabudowy powyzej 50,0 m
f) ustala si¢g minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %; intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

k) dachy ptaskie oraz o kacie nachylenia dachu do 250; nie dotyczy dachow sferycznych i tukowych wyniklych
z technologii produkcji 1 konstrukeji,

h) obowiazuje ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci do granic wtasnej dziatki,

1) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w ilosci wynikajacej z ustalen ogdlnych.
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11. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1WZ nalezacego do miejscowosci Stroza plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ujecia wody;
2) rozbudowa, nadbudowa i budowa nowych obiektow $cisle zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym,;
3) w przypadku zaprzestania dziatania ujecia wody dopuszcza si¢ zmiang funkcji terenu na ustugowa;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych oraz adaptacji istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

f) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,

g) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysokos¢ kalenicy do 14,00m;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UKr nalezacego do miejscowosci Stroza plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zabudowy sakralnej (ko$ciot parafialny z plebania);

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu — obiekty stuzace obstudze kultury ioswiaty oraz obiekty z funkcja
mieszkalna;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych i istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 40% powierzchni
dzialki,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dzialtki,
e) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ adaptacje,

f) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudowa istniejaca jednorodny zespét urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokos$ci ponad istniejace budynki z wytaczeniem budynku ko$ciota,

g) dla kosciota :
- wysokos$¢ do okapu do 7,00m ,
- wysoko$¢ do kalenicy 14,50m ,
- wysokos$¢ wiezy do 22,50m,
- dach dwu i wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 45° -70° ,
- wskaznik powierzchni zabudowy 0,09,
- wskazniki intensywno$ci zabudowy 0,14,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min -35%,

h) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych, mozliwos¢ ksztattowania ogrodzenia typu zywoptot,
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4) zakaz podziatu dziatek,

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
1 przepisow szczegdlowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1ZC nalezacego do miejscowosci Stréoza plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren cmentarza;
2) nakaz utrzymania historycznego charakteru ogrodzenia;
3) obowiazuje strefa ochrony ekspozycji;

4) nakaz utrzymania odleglosci zabudowy mieszkaniowej od cmentarza minimum 50 metréw (teren w granicach
od 50-150m od cmentarza posiada siec wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone);

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych i przetrzymujacych produkty zywieniowe oraz
zakladow zywienia zbiorowego w strefie ochronnej (50m) cmentarza — dla istniejacych budynkow
mieszkaniowych obowiazuje zakaz adaptacji tych budynkow z wylaczeniem zmiany funkcji na cele
niemieszkalne;

6) obowiazek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatah zwiazanych z zabudowa
w strefie;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow kubaturowych zwiazanych z obshuga techniczna i gospodarcza cmentarza,
z wyjatkiem obiektow zwigzanych ze spopielaniem zwlok;

8) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe o funkcji sakralnej irecepcyjno-administracyjnej zwiazanej z funkcja
cmentarza, przy czym wraz z drogami koniecznymi moga zajmowa¢ do 20% powierzchni cmentarza, a ich
wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 8m (dopuszcza si¢ realizacje dominanty zwiazanej z obiektem sakralnym
(realizowanej na obiekcie lub wolnostojacej) o wysokosci nieprzekraczajacej 13m, liczonej od powierzchni
terenu,;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu 0,05;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 5%;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, zwiazanych z funkcja podstawowag cmentarza,dla
terenu cmentarza nie ustala si¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

13) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDP- tereny parkingu

15. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

16. Na obszarze objetym planem czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

17. Na obszarze wsi Stroza w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza si¢ nast¢pujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. Symbol odcinka drogi Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szeroko$¢ w liniach Uwagi
0Znaczonego publiczna rozgraniczajacych
na rysunku planu
01KDG + glowna wojewddzka [ Min. 25,0 m droga istnicjaca
(DW 483E)
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01KDZ + zbiorcza powiatowa Min. 15,0 m Droga istnicjaca
(DP 2311E) Widawa-
Kielczygtow -Rzas$nia -
Stroza
02KDZ + zbiorcza gminna Min. 15,0 m droga istnicjaca
(109202E) Suchowola —
Stréza
Projektowane poszerzenie
na odcinku od wsi Zielecin
do drogi DW 483 do
20,00m
01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istniejaca
(109224E) Stréza — Wola
Wydrzyna
02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m | droga istnicjaca (
109223E) Stréza — Stréza
Kolonia
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
02KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
03KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
04KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
05KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
06KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
07KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
08KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
09K DD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
010KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
011KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
012KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
013KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m
014KDD + dojazdowa gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku;
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §23.1.

18. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

19. W zakresie zaopatrzenie w wodg z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1
20. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
21. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

22. Zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

23. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w§ 9 ust.1 pkt4.

24. Na obszarze wystgpowanie pomnikéw przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja

odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

25. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

26. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMR do 3aMR,3MR,4aMR,4MR-20MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m2,
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b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
2) Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN do 8MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m2 ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
3) Dla terenow oznaczonych symbolem 1MN,U-6MN,U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 850m2 ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 65°-90°;
4) Dla terené6w oznaczonych symbolem 1U-3U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki  20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
5) Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2500m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki  35,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
6) Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS :

a) minimalna powierzchnia dziatki 1800m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70°-90°;
7) Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1800m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 50°-90°;
8) Dla terenu oznaczonego symbolem 1P,S:

a) minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki inwestycyjnej 14000m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  90,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
9) Dla terenu oznaczonego symbolem 2P,S:

a) minimalna powierzchnia dziatki 5000m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  40,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.

MIEJSCOWOSC SUCHOWOLA

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+9aMR,9bMR, 9IMR+17MR nalezacego
do miejscowosci Suchowola plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;
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2) dopuszczalng funkcj¢ ustug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta uslugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkos$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacjg istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczetych dzialan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy;

2. Dla terenow ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywno$¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkoéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegélnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

7) zapewnienie  wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢  techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana iuzupelienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : IMN+5MN ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi o wielko$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
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b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800m2 ,

¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,

d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukc;ji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bg¢da one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : 1MN,U ustala si¢ :
1) przeznaczeniem podstawowym rownorzednym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem podstawowym rownorzednym jest funkcja ustugowa;
3) wielko$¢ nowotworzonych dziatek inwestycyjnych o powierzchni od 850m? do 1500m?*

4) min. szer. frontu nowotworzonej dzialtki 25,00 m ;zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) intensywnos$¢ zabudowy do 0,4;
6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40 %;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 %;

8) wysokos¢ zabudowy do 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji (w
tym poddasze uzytkowe);

9) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30— 45 (przy zastosowaniu dachow
mansardowych dopuszcza sig inne rodzaje dachoéw i katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
1 konstrukcji);

10) zaleca si¢ nawiazywanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, ksztalt
dachu, kolorystyka elewacji, detale), wcelu tworzenia jednorodnych zespolow urbanistyczno —
architektonicznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz
jako obiektow parterowych wolnostojacych tworzacych oprawg architektoniczna i estetyczna od strony
terendw przestrzeni publicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada;

13) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku gospodarczego do 6,0m, wylacznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25°;

14) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej zudzialem zadrzewien i zakrzewien, miedzy sasiadujacymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej;

16) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dzialek, wtym budowa ulic, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych;

17) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegélnych dziatlek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badZ garazowania w obrebie tych dziatek;
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18) zapewnienie  wilasciwych standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U+3U ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowe;;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dzialek od 800m2 do 1600m?2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig¢ inne rodzaje dachow 1ikaty nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
1 konstrukeji),

h) dopuszcza sig lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU+2RU nalezacego do miejscowosci Suchowola
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — terenu ustug w gospodarstwach rolnych - zabudowa ustugowa dla potrzeb obstugi
rolnictwa: ustugi nieuciazliwe lub o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach wladania;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszeza sie adaptacje, a w przypadku rozbudowy wprowadza si¢ obowiazek
lokalizacji i ksztattowania bryty budynku jak dla zabudowy nowe;j;

3) obowiazek realizacji ekologicznych kotlowni istosowania dla celow grzewczych 1 technologicznych
ekologicznych no$nikow energii;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek lezy
w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 25% powierzchni
dzialki,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 65% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy do 0,8,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 11,00m ,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 14m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu-kalenicy ,dachy jedno,dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

f) zezwala si¢ na zabudowg w granicy nieruchomosci,
g) zezwala si¢ na budowe parkingow,
h) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomosci;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.
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7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1P ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa produkcyjna o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach
wladania;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu — sktady i magazyny;

3) obowiazek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiazan technicznych i organizacyjnych eliminujacych
szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka organizacyjna uzyska
tytut do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i na cele budowlane;

4) obowiazek realizacji ekologicznych kottowni i stosowania dla celow grzewczych i technologicznych
ekologicznych no§nikow energii;

5) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy :

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14,00m z wyjatkiem masztow , silosow , badz innych obiektow
wynikajacych z technologii produkcji

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,8
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%
d) zakaz budowy kominow o wysokosci zabudowy powyzej 50,00m

e) potacie dachoéw o kacie nachylenia do 25°, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
dopuszcza si¢ dachy sferyczne i tukowe wynikle z technologii produke;ji 1 konstrukcji

f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny projektowanej oczyszczalni §ciekow o uciazliwosci zamykajacej si¢
w granicach nieruchomosci;

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,

e) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysokos$¢ kalenicy do 14,00m;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych w obrgbie dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

9. Dla terendéw otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RE obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

10. Na obszarze objetym planem czg$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

11. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV.

12. Na obszarze wsi Suchowola w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjne;j:

Lp. | Symbol odcinka | Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokosé¢ Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
01KDZ + zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m droga istniejaca
DP 3500E Pajeczno-
Rzasénia -Chabielice
02KDZ + zbiorcza powiatowa Min. 15,0 m DP 3507E Biata-
Bogumilowice
01KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istniejaca
(109210E) Rzasnia —
Suchowola cegielnia
02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m |droga istniejaca
(109226E) Suchowola
- Grabowiec
03KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m |drogaistniejaca
(109209E) Rzasnia —
Suchowola
04KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istniejaca
(109202E) Suchowola
— Stréza
01KDD + lokalna gminna Min. 10,0 m
02KDD + lokalna gminna Min. 10,0 m
03KDD + lokalna gminna Min. 10,0 m

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku.
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.

13. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspodlczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

14. W zakresie zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
15. W zakresie odprowadzenia SciekoOw sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
16. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

17. Zaopatrzenie w cieplo zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

18. Wzakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w§ 9 ust.1 pkt4.

19. Na obszarze wystgpowanie pomnikow przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

20. Dla terenow elektrowni wiatrowej oznaczonej symbolem EW1, EW2 obowiazuja odpowiednio ustalenia
zawarte w § 9 ust.1 pkt10.

21. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

22. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Dla terenow oznaczonych symbolami 1MR-9aMR,9bMR , 9MR-17MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m?

b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN do SMN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m? -

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°;
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U:
a) minimalna powierzchnia dziatki 850m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,00m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
4) Dla terené6w oznaczonych symbolem 1U-3U:
a) minimalna powierzchnia dziatki 800m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,00m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
5) Dla terendow oznaczonych symbolem 1RU-2RU:
a) minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki inwestycyjnej 2000m? -
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki  30,00m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
6) Dla terenu oznaczonego symbolem 1P :
a) minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki inwestycyjnej 2500m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,00m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.
MIEJSCOWOSC SCIEGNA
§ 39. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem : 1MN ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o wielko$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dzialek od 600m2 do 1800m2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza sig inne rodzaje dachu i katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

2. Plan ustala szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN :

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m? -
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b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.
MIEJSCOWOSC ZIELECIN

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR+11MR nalezacego do miejscowosci
Zielgcin plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terendw pod zabudowe zagrodowa,.

2) dopuszczalng funkcjg ustug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta uslugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkos$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacje juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terenow ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m?, intensywnos¢
zabudowy do 0,35,

c¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu;

4) wprowadzenie i1 utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;

6) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrgbie tych dzialek;

7) zapewnienie  wilasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢  techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania §ciekow, uzupehianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowg
nowoprojektowana i uzupetnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

9) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.
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3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem : IMN+5MN ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — ushugi o wielkosci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji
podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dziatek od 600m2 do 1800m?2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 20 — 45(przy zastosowaniu dachéw mansardowych
dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow 1ikaty nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMW/U ustala sig :

1) przeznaczeniem podstawowym rownorzednej funkcji zamiennej terenu jest zabudowa  mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa;

2) wielko$¢ nowotworzonych dziatek inwestycyjnych o powierzchni od 3500m? do 10000m?

3) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 50,00 m ;zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) intensywno$¢ zabudowy do 0,4 ;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40 %;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 %;

7) wysokos$¢ zabudowy do 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji;

8) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30— 45 (przy zastosowaniu dachow
mansardowych dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow i katy nachylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich formy
1 konstrukcji);

9) zaleca si¢ nawiazywanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, ksztatt
dachu, kolorystyka elewacji, detale), wcelu tworzenia jednorodnych zespotdow urbanistyczno —
architektonicznych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, badz
jako obiektéow parterowych wolnostojacych tworzacych oprawe architektoniczng i estetyczna od strony
terendow przestrzeni publicznej;

11) dopuszcza sig lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada;

12) maksymalna wysoko$¢ garazu Iub budynku gospodarczego do 6,0m, wylacznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25°;

13) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatow wykonczeniowych;
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14) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewief, migdzy sasiadujacymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej;

15) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek, wtym budowa ulic, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepelnosprawnych;

16) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

17) zapewnienie  wlasciwych standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢ techniczna  ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej 35%
powierzchni terenu o funkcji podstawowe;;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,00m,
b) powierzchnia dzialek od 800m2 do 1600m2 ,
¢) szerokos¢ dziatek od 20,00m do 35,00m,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30 — 45(przy zastosowaniu dachow mansardowych
dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow ikaty nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy
i konstrukcji),

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i obiektéw gospodarczych w formie wolnostojacej lub w granicy , pod
warunkiem, ze bgda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce
sasiada, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku gospodarczego 6,0m, wylacznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztalt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachu od 12°do 20°.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UQO nalezacego do miejscowosci Zielgcin plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu — funkcja mieszkaniowa z mozliwoscia prowadzenia ushug podstawowych;

3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendw przeznaczonych pod budynki zwiazane
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych 1 adaptacji istniejacych budynkow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna wg rysunkow planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caly budynek lezy
W obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 30% powierzchni
dziatki,

d) nieprzekraczalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki, intensywnos¢ zabudowy do 0,7,

e) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00m,wysokos¢ do kalenicy do 14,00m,dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,

f) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ adaptacje,
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g) nowe budynki winny tworzy¢ z zabudowg istniejaca jednorodny zespot urbanistyczny — zakaz przekraczania
wysokos$ci ponad istniejace,

h) zakaz budowy ogrodzen z ptyt betonowych pelnych;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,S + 4P,S — ustala sig:

1) tereny aktywizacji gospodarczej ,podstawowa funkcje przeznaczenia terenu jako przemystowa , bazy transportu
i sktadow, uzupetniajaca ustugowa:

a) ustala sie minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki inwestycyjnej wynoszaca 10000 m?
b) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 90,00 m,

c)ustala si¢ adaptacjg istniejacych obiektow z mozliwoscia ich rozbudowy lub przebudowy zgodnie
z ustaleniami dla zabudowy nowej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m od poziomu terenu, za wyjatkiem masztow, silosow i innych
obiektow, wynikajacych z technologii produkcji i przepisow szczegodlnych,

e) zakaz budowy kominéw o wysokosci zabudowy powyzej 50,0 m,
f) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %; intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

h) dachy ptaskie oraz o kacie nachylenia dachu do 25° dopuszcza si¢ inne ksztalty dachu wynikle z technologii
produkcji i konstrukeji,

1) obowiagzuje ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic wiasnej dziatki,
j) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w ilo$ci wynikajacej z ustalen ogdlnych.

2) Na terenach oznaczonych symbolem 1P,S-4P,S dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych siedlisk zabudowy
zagrodowej ,ich rozbudowe i przebudowe dla celow zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
i prowadzeniem dziatalnosci rolnicze;.

8. Dla terenow otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

9. Na obszarze objgtym planem cze$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

10. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii 3 x 110 kV.
11. Na obszarze wsi Zielgcin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjne;j:

Lp. Symbol Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szeroko$¢ Uwagi
odcinka drogi | publicz w liniach
0znaczonego na rozgraniczajacych
na rysunku
planu
01KDG |+| gtowna | wojewodzka | Min. 25,0 m droga istnicjaca
(DW 483E)

01KDZ [+ zbiorcza powiatowa | Min. 15,0 m | Projektowany przebieg
drogi istniejaca
(DP 2311E) Widawa-
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Kietczygtow -Rzasnia
- Stréza
02KDZ [+ zbiorcza gminna Min. 15,0 m droga istniejaca
(109202E) Suchowola
— Stréza
Projektowane
poszerzenie na odcinku
od wsi Zielecin do
drogi DW 483 do

20,00m
0IKDL |+| lokalna gminna Min. 15,0 m droga istnicjaca
(109222E)
Zielecin”Drozka”
02KDL |+[ lokalna gminna Min. 15,0 m
03KDL |+]| lokalna gminna Min. 15,0 m
01KDD |[+| dojazdowa gminna Min. 10,0 m
02KDD | +| dojazdowa gminna Min. 10,0 m
03KDD [+| dojazdowa gminna Min. 10,0 m
04KDD |+| lokalna gminna Min. 10,0 m [droga istniejaca
(109208E) Trzcinica —
Rychlowiec

Rychlowiec — Rekle —
gr. Gm. Sulmierzyce —
(Dworszowice
Pakoszowe)

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw droég znajdujacych sig poza obszarem niniejszego rysunku.
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

13. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust. 1.
14. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
15. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.

16. Zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3.

17. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w§ 9 ust.1 pkt4.

18. Na obszarze wystgpowanie pomnikow przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11.

19. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

20. Plan ustala szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami IMR do 11MR:

a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m? -

b) maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki 35,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 65°-90°;
2) Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN do SMN:

a) minimalna powierzchnia dziatki 600m? -

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ;
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3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1U :

a) minimalna powierzchnia dziatki 800m? -

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
4) Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki 3500m? -

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90° ;
5) Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m?:

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,00m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°;
6) Dla terenu oznaczonego symbolem 1P,S-4P,S:

a) minimalna powierzchnia dziatki 10000m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 90,00m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-90°.

MIEJSCOWOSC ZARY

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR=+3MR nalezacego do miejscowosci Zary
plan ustala:

1) podstawowa funkcj¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcj¢ ustug nieuciazliwych i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym obiekty handlu ,
gastronomii , rzemiosta uslugowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokalnym
o wielkos$ci nieprzekraczajacej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej;

3) adaptacjg istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jedynie jako kontynuacj¢ juz rozpoczetych dziatan
inwestycyjnych na podstawie ustalen dotychczas obowiazujacego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla terenéw ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami,;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne;

3) wprowadzenie nastgpujacych zasad i standardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondygnacji naziemnych
w budynkach mieszkalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50m , powierzchnia dziatek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2 , intensywnos¢
zabudowy do 0,35,

¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 20° do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych wysokos¢ do gzymsu lub okapu do 5,50m,

Id: 8BC802BB-D61B-4D07-8896-E481B3534C95. Podpisany Strona 96



h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° , wysoko$¢ kalenicy do 8,50m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i projektowana wedtug rysunku planu;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, wprowadzanie
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do urzadzen i obiektow;
6) urzadzenie $ciezek rowerowych na wyznaczonych trasach;

7) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegoélnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsce parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek;

8) zapewnienie  wlasciwych  standardow  wyposazenia  w infrastruktur¢  techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow, uzupetianiem istniejacych brakow w tym zakresie;

9) na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowe
nowoprojektowana i uzupehnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym dysponentem tych
sieci;

10) zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow zieleni
wzdhuz ciekow);

11) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu
obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny projektowanej oczyszczalni §ciekow o uciazliwosci zamykajacej si¢
w granicach nieruchomosci:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m,

e) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do 45°,wysoko$¢ kalenicy do 14,00 m,

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych w obrgbie dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogoélnych planu
1 przepiséw szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

4. Dla terené6w otwartych plan ustala:
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 17;
2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 18;
3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 19;

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte
w § 20.

5. Na obszarze objetym planem cze$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §11.

6. Na obszarze wsi Zary w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

| Lp. | Symbol | Droga | Klasa drogi | Zarzadca drogi | Szerokos¢ | Uwagi |

Id: 8BC802BB-D61B-4D07-8896-E481B3534C95. Podpisany Strona 97



odcinka drogi | publiczna w liniach

0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku
planu
02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m droga istnicjaca

(109207E) Zary —
Wykno - Rzasnia

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem niniejszego rysunku.
3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §23.1.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej obowiazuja
odpowiednio § 12.1.

8. w zakresie zaopatrzenie w wode z wodociagu obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1.
9. w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1:
10. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 9 ust.1

11. zaopatrzenie w ciepto zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9 ust.1 pkt3;

12. w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w§ 9 ust.1 pkt4

13. Na obszarze wystgpowanie pomnikdéw przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w § 11

14. Pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen
ogolnych planu obowiazujacych dla calego obszaru opracowania

15. Plan ustala szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Dla terendw oznaczonych symbolami IMR do 3 MR:
a) maksymalna powierzchnia dziatki 3000m2,
b) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki 35,00m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-90°.
MIEJSCOWOSC ZABRZEZIE

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem WOS nalezacego do miejscowosci Zabrzezie
plan ustala teren eksploatacji z16z wegla brunatnego ze strefa bezpieczenstwa min.150m.

MIEJSCOWOSC KRYSIAKI BROSZECKIE

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem ZWZ nalezacego do miejscowosci Krysiaki
Bedkowskie plan ustala stref¢ zwatowiska zewngtrznego nadkladu o. Szczercow ze strefa bezpieczenstwa
min.150m.

MIEJSCOWOSC KRYSIAKI BEDKOWSKIE

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem SFOT nalezacego do miejscowos$ci Krysiaki
Broszeckie plan ustala strefg obstugi technicznej zwatowiska/wyrobiska.

2. Na obszarze wsi Krysiaki Broszeckie w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji :

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele obstugi komunikacyjnej:

Lp. | Symbol odcinka Droga Klasa drogi Zarzadca drogi Szerokos¢ Uwagi
drogi publiczna w liniach
0znaczonego rozgraniczajacych
na rysunku planu
1 7 droga istniejaca
1. 02KDL + lokalna gminna Min. 12,0 m (1001 y 15 K e
Marcelin

2) Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna z terenéw droég znajdujacych sig poza obszarem niniejszego rysunku.
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3) Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 23.1
Rozdzial 4.

PRZEPISY KONCOWE

§ 45. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz.717 z p6zn. zm.):

1) 1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: P;

2) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN/U, RU;

3) 1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MR,;

4) 0,1% dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: UKr, US, UO, W, ZC, WS,
§ 46. Traca moc ustalenia :

1) Zmiany fragmentu miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzasnia
zatwierdzonego Uchwalq Nr XX1/23/96 Rady Gminy Rzasnia z dnia 12 wrze$nia 1996r.;

2) Zmiany fragmentu miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzasnia
zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/44/99 Rady Gminy Rzasnia z dnia 8 czerwca 1999r.;

3) Zmiany fragmentu miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rza$nia
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXIII/19/2002 Rady Gminy Rza$nia z dnia 22 kwietnia 2002r.;

4) Zmiany fragmentu miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzasnia
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVII/71/2002 Rady Gminy Rzasnia z dnia 9 pazdziernika 2002r.;

5) Zmiany fragmentu miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzasnia
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVI/66/2002 Rady Gminy Rzasnia z dnia 26 wrzesnia 2002r. Kodran —
Kopy —droga;

6) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzasnia w zakresie trasy
elektroenergetycznej 400kV Belchatow-Trgbaczew zatwierdzonego Uchwala Nr XVII/116/2008  Rady
Gminy Rzasnia z dnia 3 listopada 2008r.;

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzasnia.

§ 48. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i wechodzi w zycie po
uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Rzasnia

Sylwester Sobczak
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Rysunkido miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzas$nia

RysunekI-1, I-2 - miejscowos¢ Augustow.
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RYSUNEK NR XV-2
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Rysunek XVI-1, XVI-2 - miejscowos¢ Zary.
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Rysunek XVII-1, XVII-2 - miejscowos¢ Zabrzezie.
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Rysunek XVIII-1, XVIII-2 - miejscowo$¢ Krysiaki Bedkowskie.
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Rysunek XIX-1, XIX-2 - miejscowos¢ Krysiaki Broszeckie.
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Rysunek XX - legenda.
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GMINY RZASNIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/180/2013
Rady Gminy Rza$nia
z dnia 5 lipca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIAUWAG ZEOZONYCH DO USTALEN PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZASNIA

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, zlozonych do ustalen przedmiotowego projektu
miejscowego planu, zostaty zawarte w: Rozstrzygnigciach Wojta Gminy Rzasnia, z dnia 2 sierpnia 2012r.,
z dnia 30 kwietnia 2013r. a takze w Uchwale Nr XXV/178/2013 Rady Gminy Rza$nia z dnia 05 lipca
2013r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnia, podjetej przez Rade przed =zatwierdzeniem
przedmiotowego planu.

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Rza$nia
Data W sprawie rozpatrzenia uwag

wplyw ., ) Uchwalg Nr XXV/178/2013 Rady
Lp. puy Whoszacy Tres€uwagi | Guiny Rzasnia z dnia 05.07.2013r.

uwagl Uwaga Uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. | 08.06.201 | RK.

2 1) Sprzeciw Uwaga
przeciwko nieuwzgledniona
zlokalizowani
u strefy SFOT

2) Wniosek o Uwaga
przeznaczenie nieuwzgledniona
calej dziatki w czesci
pod funkcje nieuwzglednionej
mieszkaniowg przez Wajta
. Uwaga

2. | 02.07.201 M.L Wnosi o nicuwzgledniona
2 przeznaczenie dziatki
nr 449/4 pod
zabudowe
zlikwidowac lini¢ 3 x
110kV
31 03.07.201 S.8. Wnosi o Uwaga =
. . nieuwzgledniona
2 wprowadzenie zapisu
w zakresie
zaproponowanego
przez wnioskodawce
podziatu na dziatki i
wyznaczenie drog
dojazdowych
4. P.L. Nie wyraza zgody na Uwaga
12.07.201 . . .
A rozszerzenie strefy nieuwzgledniona
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SFOT

12.07.201
2

L.ZXK.

Sprzeciw wobec
projektu inwestycji:

a) rury
przerzutu
wody

b) linii
energetyczn
¢j

Uwaga

uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

13.07.201
2

D.K.
H.K.

1)

2)

3)

4)

3)

6)

Dopuszczenie
zabudowy
mieszkaniowej na
terenie 4MR

Dopuszczenie podziatu
terenu oznaczonego
symbolem RL w celu
wyodrebnieniadojazdu
do terenu oznaczonego
symbolem 3ML/UT

Dopuszczenie na
terenach oznaczonych
IML/UT podzialu
dziatek na minimum
pow.1000m2 dla
zabudowy letniskowe;j i
rekreacyjnej

Postuluje
wprowadzenie na
terenach SML/UT
zabudowy letniskowe;j

—rekreacji indywidualne;j

Dopuszczenie na
terenach oznaczonych
3ML/UT podziatu
dziatek na minimum
pow.1000m2 dla
zabudowy letniskowe;j i
rekreacyjnej

Dla terenow 3SML/UT
zwigkszy¢ wskaznik
powierzchni zabudowy

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

13.07.201
2

D.K.

1)

Dopuszczenie
zabudowy
mieszkaniowej na
terenie 4MR

Uwaga
nieuwzgledniona
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2)

3)

4)

3)

6)

Dopuszczenie podziatu
terenu oznaczonego
symbolem RL w celu
wyodrgbnieniadojazdu
do terenu oznaczonego
symbolem 3SML/UT

Dopuszczenie na
terenach oznaczonych
IML/UT podzialu
dziatek na minimum
pow.1000m2 dla
zabudowy letniskowe;j i
rekreacyjnej

Postuluje
wprowadzenie na
terenach SML/UT
zabudowy letniskowe;j

—rekreacji indywidualne;j

Dopuszczenie na
terenach oznaczonych
3ML/UT podziatu
dziatek na minimum
pow.1000m2 dla
zabudowy letniskowej i
rekreacyjnej

Dla terenow 3SML/UT
zwigkszy¢ wskaznik
powierzchni zabudowy

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

8. 16.07.201
2

D.S.

Wnosi o uwzglednienie

w projekcie m.p.z.p.

w miejscowosci Rekle przy
drogach nr 01KDD i 02KDD
po obu stronach tych drog
terendw pod zabudowe
jednorodzinng

Uwaga
nieuwzgledniona

9. 16.07.201
2

D.iR.K.

a) Sprzeciw wobec
przeznaczenia w
projekcie m.p.z.p.
terendw pod strefe
SFOT

b) Sprzeciw wobec
przeznaczenia

w projekcie m.p.z.p.

rurociagu
zasilajacego rzeke
Nieciecz

Uwaga
uwzgledni
ona

Uwaga
nieuwzgledniona
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Whnoszacy

Tres¢ uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Rza$nia
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona

2

3

4.

5. 6.

10.

16.07.2012

PGE Gornictwo i
Energetyka
Konwencjonalna
Oddzial KWB
Belchatow Rogowiec
ul.Sw.Barbary

1) Nanie$¢ w projekcie m.p.z.p. gminy
Rzasnia granice projektowanego
obszaru gorniczego Pola Szczercow

Uwaga
nieuwzgledniona

2)

Wyznaczeniestrefy ochrony
bezposredniej od ujgcia wody

Uwaga
nieuwzgledniona

3)

dotyczyrys. IV obreb Broszegein i
rys;. VII obrgb Kolonia Broszgcin
- naniesiona szrafura w obrebie
zwalowiska zewngtrznego
wskazuje, ze jest to granica
obszaru gorniczego ,,Pole
SzczercoOw" - poprawic, brak
objasnienia skrétu PEPK;
zaznaczone ztoze piaskow
,.Kodran" znajduje si¢ w obrgbie
zwalowiska wewngtrznego i jak
autorzy napisali nie jest
przewidziane do wykorzystania-
zmieni¢ oznaczenie ztoza lub
usung¢ z map;

Uwaga
nieuwzgledniona

4)

dotyczyrys. IV obreb Broszegein i
rys. VII obreb Kolonia Broszgcin
- naniesiony jest kanat
przerzutowy, ktory na rys. IV jest
jako wypelionywoda, na rys. VII
sasiednim dalszy przebieg tego
kanatu jako suchy, powinien to
by¢ row (nazwa - rOw potnocny)
odprowadzajacy nadmiar wod ze
zwalowiska zewngtrznego Pola
Szczercow, ktory jest w fazie
projektowe;j - poprawic¢ wg
szczegotowej lokalizacji
uwidocznionejna projekcie
budowlanym;

Uwaga
nieuwzgledniona

16.07.2012

PGE Gornictwo i
Energetyka
Konwencjonalna
Oddzial KWB
Belchatow Rogowiec
ul.Sw.Barbary

5) dotyczyrys. I obreb Augustow i rys.
VI obreb Kodran Kopy- brak
oznaczenia literowego na pasie
operacyjnym korytarza przebiegu
rurociagu przerzutowego wody z
rzeki Krasowej do Niecieczy -
uzupehié;

Uwaga
nieuwzgledniona

6) rys.lobrgb Augustow - nalezy
poprawi¢ lokalizacjg trasy przerzutu

Uwaga
nieuwzgledniona
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wody z rzeki Krasowej do rzeki
Nieciecz  zgodnie z zal
3 do pisma znak:
DV/IP/4811/PDP9/4578/2009 z dn.
23.11.2000r.

7) rys. Il obrgb Bedkow,rys. IV obregb
Broszgcin, rys. XIII obreb
Suchowola, rys. IX obreb
Rekle - zaznaczona jest granica
GZWP nr 408 Niecka Miechowska —
szrafura linii powinna wskazywac
obszar znajdujacy si¢ w obrgbie tego
zbiornika — zabki powinny by¢ po
drugiej stronie linii;

Uwaga
nieuwzgledniona

8) szrafura dotyczacaterenow
oczyszczalni $ciekow zastosowana
na rysunkach nie odpowiada
szrafurze zamieszczonej w
legendzie, np. rys. VI obrgb Kodran
Kopy;

Uwaga
nieuwzgledniona
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Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Rza$nia

Lp. w];fyt:lvu Whnoszacy Tres¢uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6.
16.07.2012 PGE Gornictwo i 9) rys. X - obrgbu Rychtowiecnie
10. Energetyka zaznaczono na mapie . Uwaga .
KonwencjonalnaOddziat pogladowej ze wszystkimi nieuwzgledniona
KWB Be%g:hat()w obrebami;
Rogowiec ul.Sw.Barbary

10) rys. XV obrgb Zielgeini rys.

) 1~\;III obreb qulonia %roszqgn - . Uwaga .
nieopisana granica ,,0" nieuwzgledniona
i 1" kategorii gorniczej terenu,
granica ta w kolorze zottym jest
niewidocznana rysunku -
nalezatoby zmienic kolor tej
linii;

11) w opisie prognozowana izolinia Uwaga
przyspieszei drgan gruntu w nieuwzgledniona
zakresie czestotliwoscido 10 Hz
mm/s? zapis jednostki
przyspieszen nalezy ujaé
w kwadratowe nawiasy -

[mm/s?];
. U — Uwaga

12) niezgodno$¢ opisu w projekcie nieuwzgledniona
miejscowego planu z rys. nr VII
obreb Kolonia Broszecin
dotyczaca osadnika wod
brudnych - nalezy poprawic
w teks$cie oznaczenie osadnika
wod brudnych.
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Rozstrzygnigcie

Rady Gminy Rza$nia

Data
Lp. wplywu Wnoszacy Tresé uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6.
11. | 05042013 98-332 J.K. 1) W¥1051.0 nieujmowanie Uwaga
dziatki . .
nieuwzgledniona
W mpzp
2)  Sprzeciw przeciwko
zlokalizowaniu strefy SFOT
12. | 09.04.2013 | D.iR.K.
1) Sprzeciw przeciwko Uwaga
zlokalizowaniu strefy SFOT nieuwzgledniona
2) Wniosek o przeznaczenie Uwaga
catej dzialki po obu stronach nieuwzgledniona
drogi pod funkcje budowlane w czesci
nieuwzglednionej
przez Wojta
3) Sprzeciw dotyczacy
przebiegu Uwaga
RK- pas operacyjny rurociagu uwzgledniona
przerzutowego wody z rzeki
Krasowej do rzeki Niecieczy
Uwaga
4) Uwaga dotyczybraku nieuwzgledniona
umiejscowienia zbiornikow
wodnychprzez PGE KWB
Belchatow
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Rozstrzygnigcie
Data Rady Gminy Rza$nia
Lp. wplywu Whoszacy Tresé uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6.

13. | 10.04.2013 G.K. 1) Nie wyraza zgody na inne Uwaga
przeznaczenie jak w wyroku nieuwzgledniona
sadu.

2) Sprzeciw przeciwko Uwaga
zlokalizowaniu strefy SFOT nieuwzgledniona

14 | 10.04.2013 P.L. Nie wyraza zgody na rozszerzenie Uwaga
strefy SFOT . .

nieuwzgledniona

15 | 10.04.2013 R.T. Whniosek o ;mianq sposopu Uwaga
przeznaczenia w/w gruntow na grunty . .
dopuszczajace lokalizacj¢ zaktadow nieuwzgledniona
produkcyjnychz wykorzystaniem
odnawialnychzrodet energii (w tym
elektrownie wiatrowe)

Rozstrzygnigcie
Data Rady Gminy qu‘énia .
Lp. wplywu Whoszacy Tresé uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6.

16. 10.04.2013 W.W. Whiosek o zwickszenie terenu Uwaga
przeznaczonego pod zabudowe . .
zagrodowa na dzialce nr.1340 poprzez nieuwzgledniona
przesunigcie potudniowo-zachodniej
granicy obszaru przeznaczonego pod
zabudowg tak by nawiazywataona do
potudniowo-zachodniej granicy obszaru
oznaczonego w projekcie jako 42MR, tak
aby do zabudowy przeznaczony byt pas o
jednakowej szerokos$ci pas wzdhuz drogi
gminne;j.

17, 10.04.2013 K.W. Whiosek o zwickszenie terenu Uwaga
przeznaczonego pod zabudowe . .
zagrodowa na dzialce nr.1340 poprzez nieuwzgledniona
przesunigcie potudniowo-zachodniej
granicy obszaru przeznaczonego pod
zabudowg tak by nawiazywataona do
potudniowo-zachodniej granicy obszaru
oznaczonego w projekcie jako 42MR, tak
aby do zabudowy przeznaczony byt pas o
jednakowej szeroko$ci pas wzdhuz drogi

Id: 8BC802BB-D61B-4D07-8896-E481B3534C95. Podpisany Strona 8




gminne;j.

18.

10.04.2013

D.W.

Whiosek o zwickszenie terenu
przeznaczonego pod zabudowe
zagrodowa na dzialce nr.1340 poprzez
przesunigcie potudniowo-zachodniej
granicy obszaru przeznaczonego pod
zabudowg tak by nawiazywataona do
potudniowo-zachodniej granicy obszaru
oznaczonego w projekcie jako 42MR, tak
aby do zabudowy przeznaczony byt pas o
jednakowej szerokos$ci pas wzdtuz drogi
gminne;j.

Uwaga
nieuwzgledniona

19.

11.04.2013

R.W.

Whiosek o zwickszenie terenu
przeznaczonego pod zabudowe
zagrodowa na dzialce nr.1340 poprzez
przesunigcie potudniowo-zachodniej
granicy obszaru przeznaczonego pod
zabudowg tak by nawiazywataona do
potudniowo-zachodniej granicy obszaru
oznaczonego w projekcie jako 42MR, tak
aby do zabudowy przeznaczony byt pas o
jednakowej szerokos$ci pas wzdhuz drogi
gminne;j.

Uwaga
nieuwzgledniona
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Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Rza$nia

Data . . .
Lp. wplywu Whnoszacy Tresé uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6.
10.04.2013 | PGE Gornictwo i 1) W m.p.zp nalezy zaktualizowac
20. . . . , Uwaga
Energetyka granicg Glownego Zbiornika Waod . .
K - nal Podzi h nieuwzgledniona
onwencjonalna odziemnychnr
Oddzial KWB 408 - Niecka Miechowska
Betchatow
Rogowiec
ul.Sw.Barbary
2) Nglezy zmieni¢ zapis dotyczacy Uwaga
leja depresji, nieuwzgledniona
na $rodowisko nie wplywa lej gl
depresji tylko odwodnienie ztoza,
ktorego efektem jest lej
depresji
3) Rys 1obregb I’XugustOW1 rys VI Uwaga
obreb Kodran Kopy- brak . .
- nieuwzgledniona
oznaczenia literowego na
pasie operacyjnym Kkorytarza
przebiegu rurociagu
przerzutowego wody z rzeki
Krasowej do Niecieczy
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Data
Lp. wplywu
uwagi

Wnoszacy

Tres¢ uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Rza$nia

W sprawie roz

atrzenia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

3.

4.

5.

6.

PGE Gornictwo i
Energetyka
Konwencjonalna
Oddzial KWB
Betchatow
Rogowiec
ul.Sw.Barbary

4)

Na obszarze wsi Augustow i
Kodran-Kopybrak przebiegu
pasa operacyjnego pod
korytarz linii kolejowej taczacej
,,Zloze Belchatow" i ,,Ztoze
Zloczew";

Uwaga
nieuwzgledniona

3)

Obreb Kolonia Broszecin -
grunty pomigdzy droga
wojewodzka nr 483 a korytem
rzeki

Krasowa - projekt planu
przewiduje w tym miejscu
przeznaczenie jako tereny lesne
Informujemy,ze dla tego terenu
w latach 1981 1 1982 podjgto
decyzje o zmianie
przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i
nielesne Decyzje te sa w
dalszym ciagu obowiazujace
Ponadto na powyzszym
terenie powinien by¢
zaznaczony fragment Zaktadu
Produkcji Kruszyw

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
nieuwzglednionej
przez Wojta

6)

W projekciem p z. p
przewidziano pas operacyjny pod
korytarz linii 3x110 kV
Trebaczew - Chabielice Naszym
zdaniem powyzsze linie sa
zbedne, nie beda realizowane
Ponadto w tym terenie przebiega
trasa istniejgcychlinii 30 kV

Uwaga
nieuwzgledniona

7)

Na obszarze zagospodarowania
KWB Belchatow zaznaczono
pola ,.istniejace stanowiska
archeologiczne" Oznaczenie jest
nieaktualne, gdyz prace
archeologiczne zostaly
zakonczone. Kopalnia jest w
posiadaniu odpowiednich
dokumentow zezwalajacychna
prowadzenie robot
inwestycyjnych

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
nieuwzglednionej
przez Wojta
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Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Rza$nia

Lp. w];;l;vavu Whnoszacy Tresé uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6.
10.04.2013 PGE Gornictwoi | Dotyczy prognozy: Uwaga
nergetyka . .
Konwencjonalna |1) nalezy zmieni¢ zapis nieuwzgledniona
Oddziat KWB dotyczacylej depresji - napisano, ze
Belchatow Rogowiec nastgpuje rozwoj leja depresji w
ul.Sw.Barbary kierunku zachodnim
zgodnym z postgpem robot
odwodnieniowych - aktualnie nie
obserwuje si¢ rozwoju leja depresji
w kierunku zachodnim, a postgp
robdt odwodnieniowychzgodnie z
postgpem robot gorniczych przesuwa
sie w kierunku wschodnimi nie
bedzie juz wigkszego wpltywu
odwodnieniana terenie gminy
Rzasnia;
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/180/2013
Rady Gminy Rza$nia
z dnia 5 lipca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, 2008r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 i Nr 119, poz. 804), art. 7 ust. 1, pkt 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, z 2008r. Nr 180, poz. 11111 Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567, z 2013r. poz. 153), Rada Gminy Rzasnia rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:
a) infrastruktura techniczna:
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej
- budowa sieci wodociagowe;j
- budowa sieci kanalizacji deszczowej
b) drogi publiczne :
- budowa drég gminnych
- budowa o$wietleniaulic
- wykup gruntéw pod nowe drogi i poszerzenia paséw drogowych
- budowa nawierzchni drég, chodnikow i parkingow
- budowa $ciezek rowerowych.
2. Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow zagospodarowania, a
nastgpnie w zadaniach rzeczowychbudzetu gminy na kolejne lata.
3. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskie;j.
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