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Załącznik nr 3 do ogłoszenia   
WZÓR UMOWY 

 
 

 
zawarta w dniu …………2013 roku w Rząśni pomiędzy: 
Gminą Rząśnia, ul. Kościuszki 16, 98-332 Rząśnia w imieniu, której działa  Gimnazjum  
im. J. Kochanowskiego w Rząśni, 98-332 Rząśnia reprezentowane przez: 
Beatę Bednarek – Dyrektora  
zwaną dalej Zamawiającym 
a 
…………………………………………………………………………………………………
…………………..zwanym dalej Wykonawcą została zawarta umowa o następującej treści:  
  

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie prac remontowych w sali gimnastycznej 
przy  Gimnazjum im. J. Kochanowskiego w Rząśni, ul. 1 Maja 37, 98-332 Rząśnia 

2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje w szczególności wykonanie: 

a) oczyszczenie, malowanie, cyklinowanie i lakierowanie parkietu na sali 
gimnastycznej; 

b)  demontaż i ponowny montaż drabinek gimnastycznych; 
c)  zamontowanie nowych drabinek gimnastycznych; 
d)  sklejenie istniejących rys na ścianach; 
e)  zagipsowanie ubytków w ścianach; 
f)  gruntowanie oraz malowanie ścian; 

3. Szczegółowy opis i zakres ilościowy  robót budowlanych do wykonania zawiera przedmiar 
robót stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

4.Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i polskimi normami, oraz 
oddania przedmiotu niniejszej umowy Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym. 

§ 2 

Termin wykonania zamówienia 

1. Termin wykonywania przedmiotu umowy strony ustalają na 60 dni od podpisania 
niniejszej umowy. Za zakończenie robót uważa się podpisanie bezusterkowego końcowego 
protokołu odbioru robót.  

2. W przypadku zaistnienia nieuniknionego opóźnienia Wykonawca może wnosić o 
przesunięcie przez Zamawiającego terminu ukończenia robót lub ich części. Zamawiający 
może uwzględnić przesunięcie terminu z zastrzeżeniem, że termin ten nie będzie przesunięty o 
okres dłuższy, niż czas trwania nieuniknionego opóźnienia. 

3. „Nieuniknione opóźnienia” oznaczają te opóźnienia, na które narażony został Wykonawca 
i na które nie miał wpływu ani on ani jego podwykonawcy/dostawcy, to jest wszelkie 
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opóźnienia powstałe wskutek zaistnienia nieuniknionego zdarzenia określanego jako „siła 
wyższa”, tj: 
a) wojny, rewolucji, rozruchów, zamieszek wewnętrznych, konfliktu zbrojnego, aktu 

terrorystycznego lub sabotażu z wyłączeniem działania Wykonawcy, 
b) wypadku powodującego skażenie promieniotwórcze lub chemiczne, wybuchu pożaru, 

powodzi, burz, nawałnic, trzęsienia ziemi lub poważnych epidemii, 
c) wszelkich innych podobnych, tj. nagłych, nadzwyczajnych i niemożliwych do 

przewidzenia w dacie zawarcia umowy zdarzeń, na które nie ma wpływu żadna ze stron, 
ani od których nie może się ubezpieczyć, zawierając stosowną umowę. 

 

§ 3 

Obowiązki stron umowy 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót  
2) Wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody (koszty ponosi Wykonawca)  
3) Odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 
4) Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1) Przejęcie terenu robót od Zamawiającego; 
2) Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robót; 
3) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt; 
4) Wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity 
Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z późniejszymi zmianami),  
okazania na każde żądanie Zamawiającego, certyfikatów zgodności z polską normą 
lub aprobatą techniczną każdego używanego na budowie wyrobu; 

5) Zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 
utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji; 

6) Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających 
z następujących ustaw: 
a) Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 

z późniejszymi zmianami), 
b) Ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z późniejszymi 

zmianami), 
 Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem 
 ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie. 

7) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę 
p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie 
trwania robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek 
z prowadzonymi robotami; 

8) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich 
działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem 
przedmiotu umowy; 
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9) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 
wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi 
robotami, w tym także ruchem pojazdów; 

10) Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 
wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz 
protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu 
niniejszej umowy; 

11) Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z 
przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu 
protokołów niezbędnych przy odbiorze; 

12) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 
trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny 
do ich usunięcia. 

13) Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 
niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 
Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości. 

14)  Informowanie Zamawiającego o problemach technicznych lub okolicznościach, które 
mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót. 

15) Wykonywanie prac przy użyciu materiałów wskazanych w przedmiarze robót. 

     § 4 

Szczegółowe obowiązki Wykonawcy 

1.  Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi 
umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia 
budowlane. 

2.  Wykonawca oświadcza, iż robotami będzie kierował ……………………... 
3.  Kierownik robót zobowiązany jest do prowadzenia  książki obmiaru. 
4.  Kierownik robót działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo 

budowlane. 
5.Wykonawca oświadcza, że: 

a) posiada wiedzę, doświadczenie i możliwości, niezbędne do poprawnego i terminowego 
wykonania przedmiotu umowy, oraz znany mu jest zakres i charakter robót oraz materiałów 
koniecznych do ich wykonania, 
b) znane mu są wszelkie uwarunkowania faktyczne i prawne związane z przedmiotem 
umowy, 

 c) zapoznał się ze sposobem i warunkami dostępu do terenu budowy, zbadał teren budowy i 
jego otoczenie, 

 d) zapoznał się z całością dokumentacji posiadanej przez Zamawiającego, związanej z 
przedmiotem niniejszej umowy, 

e) nie istnieją żadne inne przeszkody uniemożliwiające lub utrudniające terminowe wykonanie 
przedmiotu umowy oraz usunięcie jego wad, a ich ewentualne wystąpienie nie będzie 
upoważniało Wykonawcy do przesunięcia terminu wykonania robót lub domagania się 
dodatkowych płatności. 
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§ 5 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w §1 niniejszej umowy, strony ustalają 
wynagrodzenie kosztorysowe w wysokości ………. złotych netto (słownie złotych: 
………………………………………..groszy netto), powiększone o podatek VAT, co daje 
kwotę brutto  …………………………..złotych (słownie złotych …………..groszy.). 

2. Podstawą wystawienia faktury/rachunku jest zatwierdzony protokół odbioru robót i 
kosztorys powykonawczy.  

3. Strony dopuszczają możliwość częściowego fakturowania nie więcej jednak niż 2 faktury 
częściowe.   

4. Protokół częściowego odbioru robót sporządzony będzie przez Wykonawcę, na podstawie 
książki obmiarów, którą przygotuje Wykonawca a sprawdza i zatwierdza Zamawiający. 

5. Ostateczne wynagrodzenie w zakresie złożonego kosztorysu ofertowego zostanie ustalone 
kosztorysem powykonawczym zgodnie z przyjętymi cenami jednostkowymi i czynnikami 
cenotwórczymi wyszczególnionymi w kosztorysie ofertowym oraz rzeczywiście 
wykonanymi i odebranymi ilościami robót, potwierdzonymi przez Zamawiającego  w 
książce obmiarów.  

6. Przyjmujący zamówienie nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, jeżeli wykonywał 
prace dodatkowe poza zakresem oferty  bez uzyskania zgody Zamawiającego. 

7. W przypadku udzielenia zamówienia na roboty dodatkowe lub uzupełniające ceny 
jednostkowe oraz czynniki cenotwórcze określone w kosztorysie ofertowym, nie mogą być 
zwiększone. 

8. Płatność będzie dokonywana przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek 
bankowy, w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury/rachunku 
wraz z zatwierdzonym protokołem odbioru robót. 

9. Za nieterminowe płatności faktur, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 
10. Faktura będzie wystawiona na nabywcę tj. Gimnazjum im. J. Kochanowskiego w 

Rząśni, ul. 1 Maja 37, 98-332 Rząśnia 
 

§ 6 

Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 
1) Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu; 
2) Odbiór końcowy. 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez 
przedstawiciela Zamawiającego  

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie 
bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego. 

4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie 
faktyczne wykonanie robót,  

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 
następujące dokumenty: 
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1) Oświadczenie Kierownika robót o zgodności wykonania robót z dokumentacją 
projektową, obowiązującymi przepisami i normami; 

2) Dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są 
zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika 
robót). 

6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 7 dni 
roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego. 

7. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru 
końcowego, w terminie 10 dni od dnia zgłoszenia gotowości do odbioru. 

8. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej umowy, 
uznaje się datę odbioru, stwierdzoną w protokole odbioru końcowego. 

9. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający może 
odmówić odbioru do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt 
w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.  

10. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek 
stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie 
gwarancyjnym, Zamawiający jest upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 

 

§ 7 

Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
1) Za opóźnienie w zakończeniu wykonywania przedmiotu umowy – w wysokości 0,3 % 

wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień opóźnienia (termin 
zakończenia robót określono w §2 ust. 1 niniejszej umowy); 

2) Za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – w 
wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień  
opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad; 

3) Za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 20% 
wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn 
zawinionych przez Zamawiającego w wysokości 20% wynagrodzenia brutto, określonego 
w § 5 ust. 1.  

3. Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na 
zasadach ogólnych, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar 
umownych. 

4. Wykonawca nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych 
w wyniku  realizacji niniejszej umowy. 

§ 8 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 



  
-------------------------------------------- 

Strona 6 

1) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 
przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 30 dni; 

2) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy 
– odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku 
Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania 
części umowy.  

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny 
z niniejszą umową, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi 
lub wskazaniami Zamawiającego. 

2.  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 
1)  Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania 

protokołu odbioru; 
2)  Zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec 
Wykonawcy. 

§ 9 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy na 
okres ……………. miesięcy od dnia odbioru końcowego. 

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek 
w terminie 7 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez 
Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. Usunięcie usterki 
gwarancyjnej musi być potwierdzone przez strony umowy protokołem usunięcia wad i 
usterek. 

3. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 
uprawnień wynikających z gwarancji. 

4. Uprawnienia z tytułu rękojmi będą realizowane w okresie 36 miesięcy od daty podpisania 
odbioru końcowego. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy 
również po okresie rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed 
upływem okresu rękojmi. 

5. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 
Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad osobie 
trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane 
w pierwszej kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego 
wykonania umowy. 

6. Jeżeli Wykonawca nie usunie usterki w terminie określonym w pkt 2  co będzie powodem 
wystąpienia szkody dla Zamawiającego to wykonawca zobowiązuje się pokryć tę szkodę 
w całości.  

§ 10 
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Zmiana umowy 
 Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy, wymagają formy pisemnej pod rygorem 
nieważności. 

 
§ 11 

Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd  
właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z późniejszymi zmianami) oraz Kodeksu 
cywilnego,  

 
§ 12 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla 
każdej ze stron. 
 

 
Integralną część umowy stanowią załączniki: 

1)  Oferta Wykonawcy i  kosztorys ofertowy - załącznik nr 1. 

 
 


