Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Poptawski
dnia 9 wrzesénia 2022 r.

UCHWALA NR XXXV1/268/2022
RADY GMINY RZASNIA

z dnia 9 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebéw Kolonia Broszecin, Broszecin, Augustow, gmina Rza$nia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2022 poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust.2, art. 20ust. 1 1iart. 67a
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/214/2021 Rady Gminy Rzasnia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow kolonia
Broszecin, Broszgcin, Augustow, gmina Rzas$nia, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgénia zatwierdzonego uchwatg
Nr XXVII/195/2021 Rady Gminy Rza$nia z dnia 17 wrze$nia 2021 r., Rada Gminy Rzas$nia uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Kolonia Broszecin,
Broszgcin, Augustow, gmina Rzasnia, w dalszej czg¢éci uchwaly zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rza$nia, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, 2 i 3, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ potlagczone wewngtrznymi liniami
elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszacymi caloSciowy zespdt techniczny
stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz z otaczajgca przestrzenia;

3) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdétowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gldownych potaci dachowych;

4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

5) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana wysokosci istniejagcego obiektu z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
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w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej mogg by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j
terenu; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapdw, balkondéw, schodow wejsciowych, podestow
oraz podziemnych czeéci budynkow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ linig; ustalone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow liniowych, obiektow
i urzadzen technologicznych, urzadzen budowlanych;

10) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle o charakterze ustugowym,
wznoszone na okres nie dluzszy niz cztery miesiace, niezwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski
i stoiska w otwartej przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, budowle stuzace rozrywce
i obsludze programu rekreacyjnego, jadtodajnie i inne;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

12) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

13) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru potozong w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

14) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ powierzchni dzialki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych), atakze powierzchnig
dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektow
towarzyszacych, w tym zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewnetrznym;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawartg w przepisach odrgbnych;
17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

19) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

20) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

21) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dtugosé, szerokos¢ lub liczba kondygnacji oraz ktore nie prowadza do powstania nowego obiektu;

22) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, 2 1 3, sporzadzony na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzg$nia oraz legenda rysunku planu stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

23) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefe zwigzang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ale z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz
matych mikroreaktoroéw atomowych, ktorych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sig;

24) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefe ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia ieclementéw dziedzictwa
kulturowego;
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25) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzasnia zatwierdzone uchwata Nr XXVII/195/2021 Rady Gminy Rzg$nia z dnia
17 wrzes$nia 2021 r.;

26) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenna zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych liczba, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

27) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym rodzaju przeznaczenia zgodnym
z ustalonym w §4 ust. 1 pkt 15, 16, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem (cyfrg i literami), w ktoérym:

a) pierwszy — oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) drugi — oznacza przeznaczenie terenu oraz klase drogi, ciagu;

28) terenie otwartym — nalezy przez to rozumie¢ teren niepodlegajacy urbanizacji o okreslonym rodzaju;
przeznaczenia zgodnym z ustalonym w §4 ust. 1 pkt od 11 do 14, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem (literami) oznaczajacym przeznaczenie terenu;

29) terenie zurbanizowanym - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
zgodnym z ustalonym w §4 ust. 1 pkt od 1 do 10, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem (cyfrg i literami), w ktoérym:

a) pierwszy — oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) drugi — oznacza przeznaczenie terenu;

30) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

31) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

32) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

33) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnos$ci, anie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych, prowadzong
w samodzielnych obiektach budowlanych lub pomieszczeniach w budynkach o innych funkcjach niz
uslugowe oraz z wykorzystaniem urzadzen stuzacych tej dziatalnosci;

34) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow
wszystkich budynkéw polozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;,
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé
wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;j;

35) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tre§ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposoéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendow;

4) przeznaczenie terenow;
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5) klasyfikacja drog i ciagdw publicznych;

6) drogi wewnetrzne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowys;

8) szpaler drzew do zachowania;

9) obiekty objete ochrong w planie, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
10) przydrozne kapliczki do zachowania;

11) strefa ochrony archeologicznej ,,OW?”’;

12) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

13) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych;

14) granica pasa ochronnego 150 m od stopy zewnetrznego zwatowiska nadktadu odkrywki ,,Pole Szczercow”
z ograniczeniami w zabudowie;

15) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

2) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;

3) zabudowa rekreacji indywidualnej oznaczona symbolem ML;

4) zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;

5) zabudowa ustug sportu oznaczona symbolem US;

6) zabudowa ustug turystyki, rekreacji i sportu oznaczona symbolem UT;
7) dziatalno$¢ gomicza i jej obstuga oznaczona symbolem PG;

8) tereny urzadzen elektroenergetycznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii — farma
fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastruktura oznaczona symbolem EF;

9) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;
10) zielen z towarzyszacg infrastruktura rekreacyjna oznaczona symbolem ZU;
11) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
12) lasy oznaczone symbolem ZL;
13) dolesienia oznaczone symbolem ZLd;
14) wody powierzchniowe $rodladowe ptynace oznaczone symbolem WSp;
15) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-G — droga publiczna klasy glowne;,
b) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,
¢) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
d) KD-Y — ciagi pieszo-jezdne,
e) KD-X — ciagi piesze;

16) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.
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2.Dla poszczegélnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie wustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,2 1 5:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1 do 14 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 151 16 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego planem:
a) w potudniowej i zachodniej czgéci obszaru wyznacza sig:

- tereny dziatalno$ci gorniczej i jej obstugi zwigzane z eksploatacja ztoza wegla brunatnego ,,Betchatow
— Pole Szczercow”, w tym cze$¢ zewnetrznego zwatowiska nadktadu odkrywki ,,Pole Szczercow”, na
ktorym rozpoczeto rekultywacje, oznaczone symbolem PG,

- wzdtuz drogi wojewddzkiej 483 teren dla potrzeb dziatalnoSci gospodarczej — teren zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem U,

b) w podinocnej czesci obszaru wyznacza si¢ tereny dla aktywizacji 1rozwoju zagospodarowania
zwigzanego z wypoczynkiem i rekreacja:

- zabudowy ushug turystyki, rekreacji i sportu oznaczona symbolem UT wraz z potozonym w dolinie
rzeki Kraséwki teren zieleni z towarzyszaca infrastruktura rekreacyjna oznaczony symbolem ZU,

- zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem ML,

¢) wzdtuz istniejacych drog wyznacza sig tereny dla uzupetnien i rozwoju zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem RM oraz mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN — o ustalonym, w ramach
wydzielonych terendw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania, wraz z towarzyszacymi
ustugami oznaczonymi symbolami: U i US,

d) wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: lasy oznaczone symbolem ZL wraz
z dolesieniami oznaczonymi symbolem ZLd, tereny rolne oznaczone symbolem R, w tym potozone
w dolinie rzeki Krasowki oznaczonej symbolem WSp — lokalnym korytarzu ekologicznym,

e) wyznacza si¢ uklad drog iciggéw publicznych oznaczonych symbolem KD oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW,

f) wskazuje si¢ orientacyjny przebieg szlaku spacerowo-rowerowego powigzanego z terenami aktywizacji
i rozwoju zagospodarowania zwigzanego z wypoczynkiem i rekreacja;

2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) dla poszczegolnych terenéw objetych planem ustala si¢ ochrone warto$ci $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terendw rolniczych, lasow i dolesien wspottworzacych system ekologiczny gminy
1 zapewniajacych jego ciagtose,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu lokalnego korytarza ekologicznego — doliny rzeki Krasowki,
¢) ochrong warto$ciowego szpaleru drzew wyr6znionego na rysunku planu,

d) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy;

2)ze wzgledu na potozenie fragmentu obszaru objetego planem w zasiggu Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa E obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobdéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
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b) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktoére przeciwdziataja
zagrozeniom S$rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale
i niekorzystnie naruszajacych jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych,

c) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

d) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

3)w celu zapewnienia prawidlowego splywu wod iutrzymania prawidlowych stosunkow wodnych
w obszarze objetym planem wustala sie¢ obowigzek zachowania iutrzymania droznosci rowow
melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy, przelozenia, w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych iroztopowych ze
szkoda dla gruntoéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze surowcéw mineralnych — ztoze Kodran —
ztoze piaskow kwarcowych do produkcji cegly wapienno-piaskowe;;

6) dla udokumentowanego ztoza, o ktorym mowa w pkt5 obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem
(w tym m.in. ochrona przed zabudowa powierzchni terenu), mogacym uniemozliwi¢ wykorzystanie ztoza
i niezbedna do tego dziatalnos¢ gornicza;

7) caty obszar objety planem potozony jest w zasiegu dwoch terenow goérniczych:

a) ,,Pola Belchatow” ustanowionego decyzja BKk/PK/714/95 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 26 kwietnia 1995 r.,

b) ,,Pola Szczercow” ustanowionego decyzja nr 25/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 1 pazdziernika 1997 r.;

8) fragment obszaru objetego planem polozony jest w zasiggu obszaru gorniczego ,.Pole Szczercow I”
ustanowionego decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK ks-4771-21/6840/13/AK z dnia 18.02.2014 r.,
ktérego granice wskazano na rysunku planu;

9)w granicach terendéw gorniczych iobszaru gorniczego, o ktorych mowa w pkt7, 8 obowiazuje
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

10) w celu ograniczenia wptywu zewnetrznego zwatowiska nadktadu na stan zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego przed zapyleniem nalezy:

a) minimalizowa¢ pylenie przez sukcesywne wprowadzenie obudowy biologiczne;j,
b) ogranicza¢ erozje poprzez ujecie i odprowadzenie wod opadowych;
11) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okres§lane wedtug przepisow odrebnych;
12) na obszarze objgtym planem obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorych mowa w przepisach odregbnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem
PG,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem
PG, EF, 1U i 2U oraz drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,
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d) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji
i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, aoddziatywanie na: tereny sasiednie
w obszarze objetym planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm okre$lonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem UT, 2U jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenow oznaczonych symbolami: ML, US, ZP, ZU jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane wlaczone do rejestru zabytkow ani
obiekty dobr kultury wspotczesne;j;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow stanowi kapliczka rzymsko-
katolicka z 1936 r. zlokalizowana w obrgbie geodezyjnym Augustow, dz. nr ew. 146/14 przy drodze
gminnej DG109201E, dla ktorej obowigzuje: zachowanie bryly obiektu — zakaz rozbudowy, zakaz zmiany
kata nachylenia dachu, nakaz zachowania kolorystyki elewacji i dachu (kolorystyka okreslona na podstawie
aktéw archiwalnych);

3) oprocz obiektu, o ktorym mowa w pkt 2, wskazuje si¢ jako wartosci kulturowe kapliczki oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) dla kapliczek oznaczonych na rysunku planu numerami 1, 2, 3, 5, 6 obowigzuje zachowanie formy
obiektu — krzyza na postumencie,

b) dla kapliczki oznaczonej na rysunku planu numerem 4 obowigzuje: zachowanie bryly obiektu — zakaz
rozbudowy, zakaz zmiany kata nachylenia dachu, nakaz zachowania kolorystyki elewacji idachu
(kolorystyka okreslona na podstawie aktow archiwalnych);

4) na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw numerami:

Nr

Obre¢b L.p. ANZrP Stanowiska na s tl;:llgi(vcljs f(a Chronologia Kultura
arkuszu AZP
1. | 76-48 22 $lad osadnictwa nowozytnosé polska
, 2. | 76-48 23 $lad osadnictwa sredn1<.)w1ecrz N polska
Augustow nowozytnosc
3. | 76-48 65 $lad osadnictwa epoka kamienna nieokres§lona
4. | 76-48 66 $lad osadnictwa | ep. kamienna/epoka brazu nieokreslona
. . p6zny neolit ceramiki
5. | 76-48 18 Slad osadnictwa okres epoki brazu sznurowej
osada . o
nowozytnosé polska
punkt osadniczy pradziejowa
6. | 76-48 19 obozowisko okres. bqul,], huzycka
nowozytnosc
osada polska
7. 76-48 20 osada nowozytnosé polska
. ; 5 .
Broszecin 8 | 76.48 21 ’ obOZOW1§k0 ! y huzycka
$lad osadnictwa nowozytnosé polska
9. 76-48 29 osada nowozytnosé polska
10. | 76-48 30 osada nowozytnosé polska
11. | 76-48 31 osada nowozytnosé polska
12. | 76-48 67 osada nowozytnosé polska
13. | 76-48 68 osada nowozytnosé polska
14. | 76-48 69 $lad osadnictwa epoka kamienia nieokreslona
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okres nowozytny

polska

okres epoki brazu .
15.% | 77-48 2% osada okres Irl)alsz tachi huzycka
cmentarzysko okres epoki brazu .
16. | 77-48 3 popielniowe wczesny okres latenski fuzycka
17. | 77-48 7% Obopzliml{?ko okres epoki brazu huzycka
’ . $redni okres latenski pradziejowa
osadniczy?
okres epoki brazu $redni
18. | 77-48 8* obozowisko okres huzycka
latenski
okres epoki brazu tuzveka
19. | 77-48 9% punkt osadniczy okres halsztacki Y
. polska
okres nowozytny
20. | 77-48 10* punkt osadniczy okres epoki brazu huzycka
ceramiki
SZnurowe;j
21. | 77-48 16* $lad osadnictwa | neolit okres epoki brazu ceramiki
grzebyk.-
dotkowej
$lad osadnictwa neolit — braz prad.ziej owa
osada kres halsztacki luzycka
22. | 77-48 26 cmentarzysko © Lo grobow
Broszecin ciatopalne okres !atens’k’l kloszowych
Kolonia popielnicowe nowozytnose polska
okres epoki brazu - okres
obozowisko halsztacki pradziejowa
23. | 77-48 47 osada okres latenski huzycka
$lad osadnictwa okres wptywow przeworska
rzymskich
osada neolit — braz pradziejowa
24. | 77-48 48 obozowisko okres $redniolatenski huzycka
punkt osadniczy nowozytnosé polska
25. | 77-48 49%* punkt osadniczy olgrlz:rses?rzlc)izli((l)lzgzlslki huzycka
26. | 77-48 50% punkt osadniczy olgrlzrsleZg?lli((l)lZ{gzlslki huzycka
. okres epoki brazu - okres .
27. | 77-48 51 punkt osadniczy Iilalsz tacki huzycka
neolit pucharow
. okres epoki brazu - okres lejkowatych
28. | 77-48 53% punkt osadniczy halsztacki J%uiycl?;
nowozytnosé polska
punkt osadniczy schytek neolit;— poczatek 9
29. | 77-48 70 $lad osadnictwa le)po ! pradziejowa
osada razn polska
nowozytnosc

* stanowiska archiwalne w catos$ci zlokalizowane na terenach dziatalnosci goriczej i jej obstugi

1) dla kapliczek, o ktérych mowa w pkt 2, 3 obowigzuje zachowanie i ochrona;

2) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 4 (z wylaczeniem stanowisk archiwalnych) ustala
si¢: na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3)dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt4, zwylaczeniem stanowisk oznaczonych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow numerami: AZP 76-48/22, AZP 76-48/20, AZP 76-48/29, AZP 76-
48/30, AZP 76-48/31, AZP 76-48/67 1 AZP 76-48/68, stanowisk archiwalnych wskazanych w pkt. 4 oraz
dla stanowiska AZP 76-48/28 (punkt osadniczy, mezolit/neolit, kultura pradziejowa; $lad osadnictwa,
nowozytnos$¢, kultura polska) zlokalizowanego poza granica obszaru objgtego planem ustala si¢
wyrdzniong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej — strefe ochrony archeologicznej ,,OW”,
w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
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realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej sig
z naruszeniem struktury gruntu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terenéw publicznie dostgpnych w sktad, ktorego wchodza tereny:
a) zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
b) zieleni z towarzyszacymi ustugami oznaczone symbolem ZU,
¢) zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: ZP,
d) lasow oznaczone symbolem ZL,
e) dolesien oznaczone symbolem ZLd,
f) wod powierzchniowych ptynacych oznaczone symbolem WSp,
g) drog publicznych oznaczone symbolem KD o ustalonych w planie klasach,
h) publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KD-Y,
1) publicznych ciggdw pieszych oznaczone symbolem KD-X,
j) drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW;

3) zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w pkt 2, w tym wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej formuluje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziatach 3 1 4.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw nowych,
odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkami, o ktérych mowa w pkt 2, 3)
budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreSlonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi terenow drdég a wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza sig
rozbudowe oraz odbudowg zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendw,
z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca czes¢ budynku Iub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong
linig zabudowy, zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dla lokalizacji budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okre§lonym w planie:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) na dziatkach o szerokosci mniejszej od 15,0 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, innych niz te,
o ktorych mowa w lit. a, w granicy dziatki budowlane;;

4) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

5) dla elewacji budynkoéw mieszkalnych, ustugowych:

a) obowiagzuje kolorystyka w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez
zastosowanie innego odcienia lub koloru,

b) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

c) wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedna catos¢;

6) dla dachow ustala sie:

a) rodzaj dachu i kat nachylenia potaci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow
zawartymi w Rozdziale 3;
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b) pokrycie dachowka ceramiczng, blachodachéwka, blacha lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, bragzowych, grafitowych, wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltowg (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

7) zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla poszczegdlnych terenow okresla sie:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — 2 miejsce postojowe na
1 dom/1 lokal mieszkalny, przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego w zakresie agroturystyki —
dodatkowe 1 stanowisko na kazdy pokdj ustug agroturystycznych,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

¢) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,

e) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) dla ustug sportu, rekreacji i wypoczynku — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

g) dla obiektow oraz lokali ustugowych (innych niz wymienione w lit. od ¢ do h) i handlowych — 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejsze;j
niz 100 m? minimum 2 miejsca postojowe na lokal,

h) dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow:
- dla samochodow osobowych: 3 miejsc postojowych na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw ciezarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i)dla terenow eksploatacji powierzchniowej, farm fotowoltaicznych — minimum 1 stanowisko
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

j) W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenach drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc  postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikoéw
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 8,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c)w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwialaby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem pktS5, 6,
obowigzuja parametry zgodnie z tabela:

Minimalna szeroko$¢ frontu

[m]

Symbol na rysunku planu Minimalna powierzchnia dziatki [m?]

a)od IMN do 4MN 600 20,0
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b)od IML do 3ML 800 20,0
c)1U 800 20,0
d)3u 1200 25,0
e)od 1UT do 3UT 2000 30

4) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. od ado e kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego — 70-90°;

5) dopuszcza si¢ odstegpstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dzialki, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku wydzielen:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,

¢) pod istniejace krzyze i kapliczki wraz z istniejagcym zagospodarowaniem ich otoczenia;

6) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci, pojedyncze nieruchomosci lub/i ustalone
przeznaczenie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 1US, 1ZU, PG, EF odstgpuje sig¢
od okreslenia szczegotowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniecjagce w dniu wejScia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkow, ktérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
teren6w zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

3) dla zagospodarowania i zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie terendw lasow oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL obowigzuja przepisy odrebne;

4) na rysunku planu dla linii elektroenergetycznych okresla sie:
a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 400 kV:

- dwutorowych linii obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o relacji Rogowiec —
Trebaczew, Rogowiec — Ostrow i Rogowiec — Trebaczew, Ostrow — Trebaczew szerokosci 60,0 m (po
30,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

- jednotorowej linii relacji Trgbaczew — Belchatow II obowiazuje wyr6zniona na rysunku planu strefa
ochronna o szerokos$ci 52,0 m (po 26,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle
do osi),

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowigzuje wyrdzniona na
rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi),
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c¢) w strefach, o ktorych mowa w lit. a, b obowiazuje:
- zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m pod liniag
i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu;

5) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b;

6) na rysunku planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, EF, PG okresla si¢ stref¢ ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwiazang z lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktorow atomowych), ktorej granice
pokrywaja si¢ zliniami rozgraniczajacymi terenow, na ktorych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w Rozdziale 3 dopuszcza si¢ takie urzadzenia;

7) na rysunku planu okresla si¢ granice pasa ochronnego 150 m od stopy zewnetrznego zwatowiska nadktadu
odkrywki ,,Pole Szczercow” z ograniczeniami w zabudowie, w ktérym nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy
poza obiektami zwigzanymi z urzadzeniami dopuszczonymi w ramach terendéw oznaczonych symbolami
2PG, 3PG;

8) na rysunku planu wskazuje si¢ granice obszaru wymagajacego rekultywacji, ktora pokrywa si¢ z granicg
obszaru gorniczego ,,Pole Szczercow 17;

9) zgodnie z ,,Prognoza osiadan i odksztalcen zwigzanych z rozwojem wyrobiska gorniczego i zwatowiska
Pola Szczercow oraz rekultywacja wyrobiska gorniczego Pola Betchatow” z 2018 r. na rysunku planu
wyrdznia si¢ izolinie osiadan gruntu o wartosciach 0,06 m, 0,05 m, 0,04 m od wyrobiska odkrywka
Szczercow, w ktorych wptyw odksztatcen wystepujacych na terenie gorniczym uznaje si¢ za pomijalny,
a obiekty budowlane nie wymagaja dodatkowych zabezpieczen;

10) zgodnie z ,,Aktualizacja prognozy wystepowania wstrzagsow sejsmicznych w rejonie Kopalni Belchatow —
dostosowanie Gorniczej Skali intensywnos$ci Sejsmicznej (GSI — 2017) do zjawisk sejsmicznych
rejestrowanych przez kopalniang sie¢ sejsmologiczng — dokumentacja techniczna® z 2019 r. na rysunku
planu wyr6znia si¢ izolini¢ szczytowych predkosci drgan gruntu o warto$ci 10 mm/s, w ktérej moga
wystapi¢ wstrzasy;

11) zgodnie ze stanem na marzec 2022 r. caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu leja depresji —
wptywu odwodnienia KWB ,,Betchatow” oraz w zasiggu izolinii 10,0 m depresji zwierciadta wody, a po
wyeksploatowaniu ztoza wegla brunatnego ze wzgledu na ograniczanie pracy systemu odwodnienia w celu
docelowej odbudowy wod podziemnych w otoczeniu wyrobiska znajdzie si¢ w strefie wzniosu zwierciadta
wody;

12) dla projektowanych obiektow o wysokos$ci rownej iwickszej od 100,0 m nad poziomem terenu
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie zgloszenia do wlasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem wojskowym i cywilnym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:

a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drog,

¢) linii rozgraniczajacych terendw drog i ciaggdéw wraz ze skrzyzowaniami,
2) dla obszaru objetego planem ustala sig:

a) glowne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi:

- droga wojewodzka nr 483E relacji Lask — Szczercow — Czgstochowa, oznaczona symbolem KD-G,
- droga powiatowa nr 3500E relacji Pajeczno — Rza$nia — Kol. Chabielice, oznaczona symbolem KD-L,

b) powiazania wewnetrzne — dostep do zewnetrznego uktadu drog i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez siec:
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- drogi publiczne: lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D),
- publiczne ciggi pieszo-jezdne (KD-Y),

- publiczne ciggi piesze (KD-X),

- drogi wewnetrzne (KDW);

3) dla poszczegdlnych terendow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatow, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych dréog w pierwszej
kolejnosci: drogami dojazdowymi (KD-D) i lokalnymi (KD-L) oraz z ciggow pieszo-jezdnych (KD-Y),
a takze z wykorzystaniem drog wewnetrznych wyodrgbnionych w ramach poszczegolnych terenow (KDW)
oraz ustalonych w pkt 4, 5 1 droga gtowna (KD-G) zgodnie z ustaleniami w pkt 6;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegélnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych 1ile$nych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
shuzacych do obstugi pdl, tak;

6) dla wyodrgbnionych w planie terenéw oraz wchodzacych wich sktad dziatek, ktére przylegaja do drogi
wojewodzkiej nr 483E:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna ztej drogi dla tych istniejacych dziatek, dla ktoérych nie ma
mozliwosci obstugi z drég o innej klasie,

b) obowigzuje zakaz podziatow dziatek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu
nie maja dostepnosci do drog o nizszej klasie;

7) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ budowe $Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej zprzepisami odr¢gbnymi, dopuszcza si¢ budowe
sciezek rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia ustala si¢:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (z wytaczeniem budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggows, z wykorzystaniem komunalnego
ujecia wody zlokalizowanego w miejscowosci Rzasnia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych uje¢ wody do celow gospodarczych,
¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekOw w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu z wykorzystaniem istniejgcej komunalnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej pomiedzy Rzas$nig a Zielgcinem lub innej planowanej do budowy, z wylaczeniem
terenow potozonych poza zasiegiem tego systemu, dla ktérych dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z ustaleniami w lit. b, c,
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b) do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji obowiazuje odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni,

¢) dopuszcza si¢ realizacje biologicznych oczyszczalni $cieko6w pod warunkiem, ze istniejg odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego, woéwczas oczyszczone
scieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) obowiazuje zakaz odprowadzenia niecoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

e) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedhug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
1 w lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencjg, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe 1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow, np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych 1 innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika z piasku, blota, i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowych 110/15kV, zlokalizowane poza
terenem gminy, poprzez sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nn
15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
niej dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wngtrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowe;j, z dostepem do drogi publicznej,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytaczania do sieci), wtym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

6) w zakresic zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ~w oparciu o indywidualne, lokalne zrédla ciepta =z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej np.
obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, w tym o mocy przekraczajacej
100 kW zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow, lub po ewentualnej
gazyfikacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego,
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b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego ci$nienia w oparciu
o program gazyfikacji gminy;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegdlnych terendw nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢:

a) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystapieniem do zagospodarowania
dziatek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen melioracji w sposob
zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) w celu eliminacji ograniczen mozliwo$ci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie
rowow melioracyjnych, pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,

¢) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowiazany jest do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania iuzytkowania terenow nie ustala si¢, z zastrzezeniem ustalenia
w pkt 3;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych stuzacych do obstugi kopaliny ze ztoza, na czas okreslony w przepisach odrebnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowia:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) teren zabudowy ustug sportu oznaczone symbolem US,
b) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZP,
¢) tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone symbolem WSp,
d) tereny istniejacych i projektowanych drog gminnych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D,
e) tereny publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KD-Y,
f) tereny publicznych ciggdéw pieszych oznaczone symbolem KD-X;
2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) teren drogi wojewoddzkiej Nr 483E oznaczony symbolem KD-G,

b) teren drogi powiatowej Nr 3500E oznaczony symbolem KD-L. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw niewymienionych w ust. 1 na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1MN do 20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej, jako przeznaczenie podstawowe
terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
c¢) drogi wewnetrzne, przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym  z ustalonym
w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe, odbudoweg oraz zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi w ust. 1 pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi
parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 2;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
¢) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20-45° (przy
zastosowaniu dachéw mansardowych dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci, odpowiednio do ich
formy i konstrukcji),

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: jednospadowe, dwu lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia 12-20°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

2.Dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN potozonego w granicach
udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych — ztoza Kodran, dopuszcza si¢ jedynie biezgce remonty
i przebudowe zabudowy; obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem (w tym m.in. ochrona przed zabudowg
powierzchni terenu), mogacym uniemozliwi¢ wykorzystanie ztoza i niezbedna do tego dziatalno$¢ gornicza.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1RM do 14RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z budynkami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, jako przeznaczenie podstawowe
terenu,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
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c) istniejaca zabudowa ustugowa, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

d) zabudowa ustugowa, wtym ustugi turystyki iagroturystyki oraz ustugi rzemiosta ustugowego
i produkcyjnego, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) budynki gospodarcze, inne niz wymienione w pkt 1 lit. a, garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne
terenu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej, ale lgczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 1000 m?,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,35,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowys;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 12,5 m,

- budynki 1urzadzenia zwigzane zprowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego: 12,5 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

- budynki uslugowe, gospodarcze, inne niz wymienione w tiret trzecie, garaze, obiekty infrastruktury
technicznej: 8,5 m,

¢) dachy:

- budynki, o ktorych mowa w pkt4 lit b, tiret pierwsze, drugie: dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 20-45°,

- budynki, o ktérych mowa w pkt 4 lit b, tiret trzecie: jednospadowe, dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 15-30°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1ML do 3ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) drogi wewngtrzne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
c¢) dachy:
- budynki rekreacji indywidualnej: dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20-45°,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: jednospadowe, dwu lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia do 45°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug publicznych, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) drogi wewngetrzne, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych), jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

f) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowys;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 6,0 m,
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- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii: 6,0 m,
¢) dachy:

- budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne: dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30-45°,
(przy zastosowaniu dachow mansardowych dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci, odpowiednio
do ich formy i konstrukcji),

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: jednospadowe, dwu lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia 12-20°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 4 lit. e,

e) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, w tym ustugi zdrowia, opiekuncze, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) mieszkalnictwo zbiorowe, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
¢) lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustlugowy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
e) parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych), jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

g) sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowys;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne, mieszkalnictwa zbiorowego: 12,5 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 6,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii: 6,0 m,

c) dachy:

- budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne, mieszkalnictwa zbiorowego: dwu lub wielopotaciowe
o kacie nachylenia 20-35°,
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- budynki gospodarcze i garaze: jednospadowe, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,
z zastrzezeniem ustalenia w pkt 4 lit. e,

e) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) drogi wewng¢trzne, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii: 6,0 m,
c¢) dachy:

- budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne: dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30-45°,
(przy zastosowaniu dachow mansardowych dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci, odpowiednio
do ich formy i konstrukcji),

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: jednospadowe, dwu lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia 12-20°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa ushug sportu w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych tj. boiska treningowe,
bieznia, plac zabaw itp., jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zaplecze gospodarczo — sanitarne, tj. szatnie, magazyny, budynki gospodarcze, garaze itp. zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) ustugi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- zabudowa wymieniona w pkt 1 lit. b: 6,0 m,
c) dachy:
- budynki ustugowe: dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20-35°,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: jednospadowe, dwu lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1UT do 3UT, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustug turystyki, rekreacji i sportu, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) ustugi zdrowia, handlu, gastronomii, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

c) zaplecze gospodarcze, tj. np. garaze, budynki gospodarcze, inne, zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) drogi wewngtrzne, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie obiektow kubaturowych tj. hotele, motele, os$rodki szkoleniowe
i wypoczynkowe, zaplecze i baza noclegowa dla turystyki rehabilitacyjnej, opieki zdrowotnej, obiekty
sportowe, kluby jezdzieckie, pole namiotowe itp. oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjne tj.
boiska sportowe, place zabaw itp.,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 1 pkt4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej
zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a: 12,0 m,
- budynki ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b: 9,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
c¢) dachy: o kacie nachylenia do 45°, nie dotyczy dachow sferycznych, tukowych;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT oprocz ustalen zawartych w ust. 1 dodatkowo ustala sig:

1) przeznaczenie terenu jako czg¢sci osrodka ustug rekreacji i sportéw wodnych dla gmin Rzg$nia, Rusiec
i Szczercow;

2) w ramach zagospodarowania terenu lub jego czg¢sci dopuszcza si¢ laczne zagospodarowanie z terenem
oznaczonym symbolem 1ZU w zakresie programu ustugowego, obstugi komunikacyjnej (dojazd,
zabezpieczenie miejsc parkingowych, glowny ciag spacerowo-rowerowy) oraz w zakresie infrastruktury
technicznej.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1PG do 6PG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) dziatalno$¢ gornicza i jej obsluga zwigzana z eksploatacja zloza wegla brunatnego Belchatow — Pole
Szczercow, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — farma
fotowoltaiczna wraz zniezbgdng infrastrukturg lokalizowane, z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem 6PG, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki zagospodarowania:

a) terenu oznaczonego symbolem 1PG jako cze$ci zwatowiska zewnegtrznego nadktadu Odkrywki
Szczercow (pozostata cze$¢ poza obszarem objetym planem) uksztattowanego w formie fragmentow
wierzchowiny oraz zboczy, na ktorych prowadzone sg prace rekultywacyjne (rekultywacja techniczna —
ksztaltowanie skarp i potek) oraz obudowa biologiczna dla potrzeb rekultywacji w kierunkach le$nym,
rolnym, rekreacyjno-sportowym oraz zadrzewieniowym,

b) terenu oznaczonego symbolem 2PG wykorzystywanego dla potrzeb obslugi technologicznej pod
urzadzenia towarzyszace, w tym trasy tasmociggow nadktadowych,

c) terendbw oznaczonych symbolami: 3PG, 4PG wykorzystywanych jako sktadowisko kopalin
towarzyszacych celem ich zabezpieczenia i wykorzystania gospodarczego,
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d) terenu oznaczonego symbolem SPG stanowigcego zaplecze ustlugowo-warsztatowe dziatalno$ci
gbrniczej,
e) terenu oznaczonego symbolem 6PG stanowiacego fragment osadnika (pozostata czgs¢ poza obszarem
objetym planem — w gminie SzczercOw) przeznaczonego oczyszczania wod kopalnianych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

2. Dla terenéw wymienionych ponizej oprocz ustalen zawartych w ust. 1 dodatkowo ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PG, 2PG, 3PG obowigzuje kontynuacja rekultywacji zgodnie
z warunkami okreslonymi w stosownej decyzji okreslajacej kierunek itermin wykonania rekultywacji,
a po zakonczeniu pelnego zakresu robot rekultywacyjnych przedsiebiorca zobowigzany jest do uzyskania
decyzji uznajacej rekultywacje za zakonczong;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PG, 2PG, 3PG, 4PG po zakonczeniu eksploatacji ztoza dopuszcza
si¢ wykorzystanie dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 1 lit. b, dla ktérego obowiagzuje:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) zastosowanie dla ogniw fotowoltaicznych paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng pokrywajaca
szklang warstw¢ panelu,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii —
ogniwa fotowoltaiczne, zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaiczne;j:
6,0 m, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 5PG po zakonczeniu eksploatacji zloza dopuszcza si¢ wykorzystanie
zagospodarowania dla potrzeb przemystowo-ustugowych wraz zniezbednym zapleczem gospodarczo-
socjalnym:

a) warunki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 2 pkt 3
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
zgodnie zustaleniami zawartymi wust. 2 pkt3lit. c, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy,

¢) warunki dla projektowanej zabudowy:

- obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,
z zastrzezeniem ustalenia w ust. 2 pkt 3 lit. e,

e) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajacg szklang warstwe panelu.
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§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EF ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) farma fotowoltaiczna — urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW wraz z niezbedna infrastruktura, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, jako przeznaczenie

dopuszczalne terenu,

¢) parkingi, place idrogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy

i eksploatacji farmy fotowoltaicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, w tym
w zakresie przylaczenia do systemu elektroenergetycznego, zwigzane z magazynowaniem energii

elektrycznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w pkt 1 lit. d jako przeznaczenie

dopuszczalne terenu,
f) uprawy rolne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie

z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna

pokrywajaca szklang warstwe panelu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii — ogniwa fotowoltaiczne, zabudowa

towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej: 6,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zagospodarowanie w formie ogolnodostepnego skweru,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen z towarzyszacg infrastruktura rekreacyjna, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
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b) zbiorniki wodne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuje zagospodarowanie w formie:

- przestrzeni przeznaczonej dla wypoczynku czynnego i biernego, stanowigcej bezposrednie sasiedztwo
rzeki Krasowki,

- terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, tj. np. pole golfowe, pole biwakowe, place dla gier
i zabaw, §ciezka zdrowia, szlak spacerowo-rowerowy, boiska sportowe, sitownia itp.,

- wzdluz brzegébw rzeki Kraséwki dopuszcza si¢ urzadzenie S$ciezki dydaktycznej o tematyce
przyrodnicze;j,

- dopuszcza si¢ obiekty sezonowe (tj. np. handel, gastronomia, toalety), zwiazane z obsluga
zagospodarowania, o ktorym mowa w tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego,

- dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie z terenem oznaczonym symbolem 1UT w zakresie programu
ustugowego, obstugi komunikacyjnej (dojazd, zabezpieczenie miejsc parkingowych, komunikacja
piesza) oraz w zakresie infrastruktury technicznej,

b) zagospodarowanie, o ktéorym mowa wlit. awinno tworzy¢ calos¢ funkcjonalno-przestrzenng
obejmujacy: uklad przestrzenny, kompozycje zieleni, elementy matej architektury, o§wietlenie iinne
urzadzenia, w sposob podkreslajacy forme przestrzenng isposob uzytkowania, z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materialowych, nawierzchni, jednolitej stylistyki ikolorystyki elementow matej
architektury,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlane;,

d) wskazuje si¢ urzadzenie gtownego ciggu spacerowo-rowerowego, usytuowanie ciggu w ramach terenu
ma charakter orientacyjny.

§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania,

b) obowigzuje zachowanie istniejacych rowdw spehiajacych rolg odbiornikoéw wdd powierzchniowych
z dopuszczeniem ich przebudowy w przypadku kolizji z zagospodarowaniem ustalonym w pkt 1 lit. b,

c) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme¢ geomorfologiczng doliny rzeki Krasowki, w tym przegrody przestrzenne
w poprzek doliny,

d) obowigzuje obstuga komunikacyjna zgodnie z §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,

e) wskazuje si¢ urzadzenie szlaku spacerowo-rowerowego oznaczonego orientacyjnie na rysunku planu
zapewniajgcego dostepnos¢ do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU.

§ 30. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy, jako przeznaczenie podstawowe terenu;
2) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje sposob zagospodarowania iuzytkowania terenow uwzgledniajagcy potrzeby prowadzenia
gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasoéw,
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b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: dolesienia, jako przeznaczenie podstawowe terenu;
2) warunki zagospodarowania terenow:
a) do czasu realizacji dolesienia obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.
§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem WSp ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe ptynace, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Krasowka, spetniajgca role odbiornika wod
powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow i mostow pieszych,

¢) w zakresie uzytkowania obowiazuja ustalenia okreslone we wilasciwych przepisach odrebnych, obstuga
komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
urzadzenia obstugi komunikacyjnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) istniejaca droga wojewoddzka nr 483E relacji Lask — Szczercow — Czestochowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 20,4 m do 25,5 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1KD-L do 6 KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
urzadzenia obslugi komunikacyjnej;

2) zasady zagospodarowania:
a) istniejgca droga gminna,

b) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,3 m do 11,0 m,
2KD-L -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,3 m do 15,3 m,
3KD-L -istniejgca droga powiatowa nr 3500E relacji Pajeczno — Rzasnia — Kol. Chabielice,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 14,3 m do 29,2 m,

4KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,0 m do 15,2 m,

-fragment istniejacej drogi gminnej,

SKD-L -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 16,0 m,
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-fragment istniejacej drogi gminnej,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 19,1 m,

6KD-L

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1KD-D do 13KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia obstugi komunikacyjne;j;

2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegblnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KD-D -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,5 m do 16,0 m,
2KD-D -istniejaca droga gminna,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,7 m do 13,5 m,

-projektowana droga gminna,
3KD-D -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

-projektowana droga gminna,
4KD-D -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

-istniejgca droga gminna,

SKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,8 m,
6KD-D -istniej aca droga. gminna, o

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
7KD-D -istniejgca droga gminna,

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,4 m do 10,0 m,
SKD-D -istniejgca droga. gminna, o .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 7,2 m,
9KD-D -istniejgca droga' gminna, o .

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,4 m do 10,0 m,
10KD-D -istniejgca droga. gminna, o .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,0 m,
11KD-D -istniejgca drogal gminna, o .

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,8 m do 10,6 m,
12KD-D -istniejgca droga gminna,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,3 m do 13,6 m,

-projektowana droga gminna,
13KD-D -zakonczony placem do zawracania,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,0 m do 10,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1KD-Y do 4KD-Y ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo-jezdny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegolnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KD-Y -projektowany ciag pieszo-jezdny,
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-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m,

-projektowany ciag pieszo-jezdny,

2KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

-projektowany ciagg pieszo-jezdny,

IKD-Y -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,

-istniejacy ciag pieszo-jezdny,

4KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 17,4 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu kolejno symbolami od 1KD-X do 3KD-X ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: publiczny cigg pieszy,

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegblnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

1KD-X -projektowany ciag pieszy,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

IKD-X -projektowany ciag pieszy,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

3KD-X -projektowany ciag pieszy,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

¢) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenie szlaku spacerowo-rowerowego zapewniajacego
dostepnos¢ do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna;
3) zasady zagospodarowania:

a) istniejaca droga wewngetrzna,

b) zakonczony placem do zawracania,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%, ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami w §8 pkt 3.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, ML — 10%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U, UT, PG, EF —10%;
3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM, ZU — 5%j;

4) dla pozostatych terendw: nie okresla sig.
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§ 40. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzasnia
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rzas$nia z dnia 30 grudnia 2013 r. w granicach
okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzaénia.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rzgsénia

Jarostaw Poplawski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/268/2022
Rady Gminy Rzasnia

z dnia 9 wrzes$nia 2022 r.

Rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzg$nia
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Rysunek planu - fragment nr 3
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Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Rysunek planu - fragment nr 6
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Rysunek planu - fragment nr 9
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Rysunek planu - fragment nr 10
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Rysunek planu - fragment nr 11
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Rysunek planu - fragment nr 12
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Rysunek planu - fragment nr 14

Id: 784F002A-30AC-48FF-B16B-4BDBD808B74B. Podpisany Strona 15



-
-

-
- J

©
=
=z

Rysunek planu - fragment nr 15
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Rysunek planu - fragment nr 16
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Rysunek planu - fragment nr 17
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Rysunek planu - fragment nr 18

Id: 784F002A-30AC-48FF-B16B-4BDBD808B74B. Podpisany Strona 19



- Augustow

Ani
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Rysunek planu - fragment nr 20
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"WMW-projekt” s.c. 90-006 L6dz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBOW KOLONIA BROSZECIN, BROSZECIN, AGUSTOW, GMINA RZASNIA

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU

AUTORZY: drinz. arch. DANUTA MIROWSKA - WALAS mgr inz. BARTLOMEJ OLCZAK
Upr . do plan. przestrz. 1098/90

DATA: SIERPIEN 2022 SKALA:  1:2000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX V1/268/2022

Rady Gminy Rzasnia

z dnia 9 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzas$nia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imie, Waéita wysg rzwie Rady Gminy
Nr nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu oz Ja trzen?a uwa W sprawie
uwagi | Data wplywu organizacyjnej, . . nieruchomosci, miejscowego planu dla P g rozpatrzenia uwag _—
L.p. N Tre$¢ uwagi L. . Lo Logsos Uzasadnienie
do uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej
planu zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga Uwaga l'Jwaga Uwaga Uv&:aga
uwagi uwzgl. melllwzg uwzgl. me-l
© | g | © "5
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/268/2022
Rady Gminy Rza$nia

z dnia 9 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygnieciem Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisOw prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2022 poz. 503), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2022 poz. 559 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz. 1672 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 1899), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1634), jak rowniez w oparciu o prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow Kolonia
Broszecin, Broszecin, Augustow, gmina Rzasnia.

Z ww. prognozy wynika, ze w zwigzku z realizacja ustalen niniejszego planu w zakresie infrastruktury
technicznej gmina moze ponies¢ koszty zwigzane z wykupem gruntéw prywatnych oraz urzadzeniem drog
i ciggdw publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-D, 4KD-D, 1KD-Y, 2KD-Y, 3KD-Y, 1KD-X, 2KD-X
i 3KD-X.

Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z rozbudowg sieci wodociggowej i sanitarne;.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/268/2022
Rady Gminy Rza$nia

z dnia 9 wrze$nia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?><wfs:FeatureCollection
xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0"
xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:xsi="http://www.w3.0org/2001/XMLSchema-instance"
xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
numberMatched="unknown" numberReturned="3" timeStamp="2022-09-01T09:50:30Z"
xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd"><wfs:member><app: AktPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.3559 100905-MPZP XXIX 214 2021 P1 20220512T141917"><gml:identifier
codeSpace="https://'www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https:// www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3559/100905-

MPZP/XXIX 214 2021 P1/20220512T141917</gml:identifier><app:idI[P><app:Identyfikator><app:przestrz
enNazw>PL.ZIPPZP.3559/100905-

MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>XXIX 214 2021 Pl1</app:lokalnyld><app:wersjald>20220512
T141917</app:wersjald></app:Identyfikator></app:idlIP><app:poczatek WersjiObiektu>2022-05-
12T14:19:17</app:poczatek WersjiObicktu><app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow Kolonia Broszecin, Broszecin, Augustow, gmina Rza$nia</app:tytul><app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrzenn
egoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego" /><app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infral.ocal" xlink:title="sublokalny"
/><app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/elaboration"
xlink:title="w opracowaniu" /><app:mapaPodkladowa><app:MapaPodkladowa><app:data>2021-11-
19</app:data><app:referencja>MPZP dla obr¢boéw Kolonia Broszecin, Broszgcin, Augustow, gmina Rzasnia
zostat sporzadzony z wykorzystaniem urzgdowej kopii mapy zasadniczej wydanej z powiatowego zasobu
geodezjego i
kartograficznego</app:referencja></app:MapaPodkladowa></app:mapaPodkladowa><app:zasiegPrzestrzenny
><gml:MultiSurface srsDimension="2"
srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177"><gml:surfaceMember><gml:Polygon><gml:exterior
><gml:LinearRing><gml:posList>5681355.9502139995 6574569.539990001 5681363.900228
6574567.449962 5681367.620252 6574566.479969 5681371.440200999 6574565.479971 5681379.420258
6574563.390007 5681386.080251997 6574561.649998 5681394.640227998 6574559.399988
5681403.750183999 6574557.019962 5681407.030203 6574556.159976 5681412.820214999 6574554.709982
5681446.760156999 6574546.259973 5681451.540224998 6574545.069988 5681458.780148999
6574543.399984 5681471.660206999 6574540.439963 5681477.630193999 6574539.430029
5681482.040220999 6574538.67 5681487.400188999 6574537.77002 5681494.32024 6574536.94997
5681512.510219999 6574534.790026 5681527.330151999 6574533.030009 5681533.900196001
6574531.990006 5681547.150254999 6574529.889980001 5681582.410207997 6574524.289979
5681590.110242999 6574523.279987 5681598.360171999 6574522.179983 5681604.360175999
6574521.390026 5681608.250232 6574520.880019 5681615.200174 6574519.949978 5681625.300197999
6574518.000022 5681634.310213999 6574516.259974 5681651.850245 6574513.819975 5681672.510179001
6574510.939965 5681691.830158 6574508.319995999 5681711.8201979995 6574505.61003
5681721.590214999 6574503.790016 5681727.220236997 6574502.730029 5681749.650186999
6574498.549979 5681758.770182997 6574496.789974 5681766.400152 6574495.330003 5681784.150222997
6574491.899994 5681793.970166998 6574492.780014 5681823.380246999 6574491.169989 5681869.920253
6574488.099968 5681884.52 6574487.08 5681930.5 6574484.17 5681931.179999999 6574484.24
5681931.969999998 6574484.19 5681952.429999998 6574482.8 5681974.889999999 6574484.45
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5681985.909999998 6574480.79 5681994.860150999 6574480.210007 5682011.700148999 6574478.919969
5682017.290245001 6574478.680009 5682034.240241 6574477.410018 5682049.100179999 6574476.380011
5682063.080221999 6574475.409979 5682068.240242 6574475.059989 5682095.4101909995
6574473.170019 5682146.629999999 6574469.61 5682151.48 6574469.27 5682159.199999999
6574468.790000001 5682172.08 6574467.9799999995 5682177.170000001 6574467.66 5682184.55
6574467.19 5682196.63 6574466.43 5682209.3999999985 6574465.63 5682222.079999998 6574464.83
5682246.329999999 6574463.300000001 5682270.779999999 6574461.76 5682278.070000001 6574461.31
5682295.819999999 6574459.94 5682319.049999998 6574458.15 5682331.309999998 6574457.21
5682337.6899999995 6574456.72 5682352.649999999 6574455.57 5682367.41 6574454.43 5682381.17
6574453.37 5682394.33 6574452.36 5682420.899999999 6574450.32 5682421.02 6574454.57
5682422.099999997 6574493.41 5682422.659999997 6574513.87 5682423.179999999 6574532.13
5682424.0600000005 6574564.08 5682424.309999998 6574572.88 5682425.150000001 6574603.019999999
5682425.803073476 6574626.760283076 5682427.131300129 6574674.652734706 5682427.966442727
6574704.247230889 5682428.6899999995 6574732.72 5682428.958133633 6574740.337668454
5682429.219999999 6574751.81 5682429.429999998 6574759.51 5682429.639999999 6574767.01
5682430.170000001 6574786.3 5682430.39 6574794.4 5682431.29 6574826.690000001 5682431.939999998
6574850.58 5682433.28 6574896.43 5682434.120000001 6574925.32 5682435.15 6574960.66 5682436.18
6574996.0 5682437.609999999 6575045.05 5682438.239999999 6575066.67 5682599.33 6575124.0
5682638.649999999 6575138.0 5682734.06 6575171.95 5682804.769999999 6575194.63 5682838.409999999
6575205.58 5682900.329999999 6575225.68 5682970.709999998 6575248.39 5683075.93 6575280.69
5683080.409999999 6575282.06 5683071.610244999 6575247.779984 5683031.790241999 6575238.209965
5683042.159999998 6575197.78 5683057.82 6575202.79 5683067.249999998 6575199.09 5683082.86
6575172.789999999 5683113.709999999 6575142.94 5683127.829999997 6575145.59 5683145.799999998
6575101.17 5683146.719999998 6575083.05 5683154.23 6574997.8 5683159.73 6574955.67 5683157.620216
6574924.630007001 5683160.210249997 6574909.169989 5683161.240151 6574902.430012 5683169.980149
6574878.289971 5683203.2299999995 6574831.93 5683243.25 6574819.980000001 5683258.799999998
6574815.34 5683287.040156999 6574783.69003 5683285.730149999 6574761.019964 5683274.370000001
6574764.55 5683258.750000001 6574729.98 5683242.639999999 6574689.94 5683233.3599999985
6574666.87 5683240.060218998 6574613.190012 5683242.190256999 6574608.299967 5683249.160181
6574592.360026 5683257.780165 6574559.860021001 5683276.299999999 6574527.61 5683307.840222
6574485.160023 5683317.260000001 6574456.09 5683326.369999998 6574431.42 5683335.8100000005
6574417.3 5683368.599999999 6574359.15 5683387.429999999 6574343.01 5683387.4 6574337.16
5683399.060149999 6574336.289973 5683470.329999999 6574374.489999999 5683487.099999999
6574379.68 5683512.23 6574387.459999999 5683520.629999999 6574390.06 5683581.37 6574322.03
5683618.389999999 6574280.56 5683617.440237999 6574282.960026 5683615.039999998 6574289.05
5683609.929999998 6574301.36 5683609.469999999 6574302.4799999995 5683599.4799999995 6574328.09
5683596.56 6574335.98 5683591.709999997 6574348.309999999 5683585.589999999 6574363.850000001
5683582.679999999 6574371.22 5683565.73 6574418.75 5683556.41 6574445.12 5683548.160215
6574468.46003 5683538.980250999 6574494.380009 5683518.239999999 6574545.73 5683524.589999998
6574622.64 5683527.399999999 6574637.01 5683538.189999999 6574714.22 5683656.459999999
6574783.53 5683664.489999999 6574788.21 5683681.169999999 6574797.99 5683690.37 6574803.38
5683702.929999998 6574808.88 5684000.089999998 6574983.99 5684018.476610721 6574998.832729773
5684065.75 6574936.17 5684107.9799999995 6574886.28 5684118.129999999 6574874.35
5684120.449999999 6574872.0 5684126.56 6574865.79 5684146.1499999985 6574845.91
5684164.1099999985 6574827.86 5684184.330000001 6574807.53 5684185.829999998 6574805.94
5684205.240000002 6574785.2 5684240.15 6574747.94 5684255.79 6574731.25 5684270.21 6574715.84
5684289.2 6574695.57 5684304.160168998 6574679.610024 5684319.77 6574662.93 5684342.809999998
6574637.06 5684360.369999998 6574617.36 5684387.329999999 6574587.1 5684391.969999998 6574581.88
5684401.629999998 6574571.650000001 5684411.499999999 6574561.32 5684430.9799999995 6574541.03
5684444.349999998 6574527.0 5684444.670000001 6574526.65 5684465.43 6574504.52 5684469.499999999
6574500.96 5684475.61 6574494.44 5684492.749999999 6574475.6 5684506.86 6574460.78
5684525.049999999 6574441.67 5684587.340204999 6574535.190023 5684591.460154998 6574541.009981
5684604.300186 6574559.16003 5684620.2602039995 6574539.249968 5684634.060187 6574522.030011
5684643.680178999 6574532.400001 5684665.220159999 6574555.629989 5684688.690244998
6574580.929996 5684714.800196998 6574609.099984999 5684720.820164999 6574615.590024
5684733.420251 6574649.830015 5684740.720218 6574669.609979 5684759.720205997 6574678.390028
5684766.020176 6574681.299999 5684776.370241999 6574683.39 5684778.550216998 6574683.830002
5684793.630201999 6574686.900006 5684838.000203 6574695.920003 5684892.850158 6574795.15002
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5684895.0602279985 6574799.150009 5684897.720184999 6574803.959963 5684956.080225999
6574762.20997 5684998.850256999 6574731.620022 5685042.350193998 6574700.339998
5685086.690189999 6574670.329969 5685087.910154999 6574669.509967 5685089.950208998
6574668.129992 5685091.250231 6574667.229997999 5685107.63021 6574656.160005999
5685134.8102049995 6574636.569983 5685416.590185998 6575036.359964999 5685422.520194999
6575044.779987 5685488.880177 6575138.539992 5685490.480182999 6575140.799985 5685491.240000002
6575141.81 5685492.6099999985 6575143.86 5685566.099999999 6575249.5 5685557.68 6575246.55
5685546.339999999 6575252.24 5685547.349999999 6575265.66 5685547.4399999995 6575266.81
5685494.039999998 6575322.829999999 5685493.009999998 6575330.62 5685492.569999999 6575333.92
5685485.629999999 6575336.96 5685477.509999998 6575340.51 5685461.859999999 6575342.72
5685455.759999999 6575343.58 5685448.7 6575361.75 5685450.78 6575369.99 5685451.099999998
6575371.25 5685450.5200000005 6575382.33 5685442.289999999 6575418.82 5685437.96 6575444.16
5685441.379999998 6575445.509999999 5685445.96 6575445.45 5685447.069999999 6575445.44
5685446.529999998 6575450.93 5685445.800000001 6575458.27 5685442.87 6575461.31 5685439.01
6575463.55 5685443.780000001 6575505.11 5685442.48 6575514.7 5685436.53 6575523.19 5685430.25
6575539.59 5685430.93 6575551.48 5685434.419999999 6575554.69 5685432.129999999 6575564.05
5685427.67 6575574.94 5685421.300000001 6575583.2 5685419.55 6575584.59 5685416.79 6575586.78
5685413.169999999 6575587.45 5685390.309999999 6575591.64 5685386.439999999 6575589.240000001
5685369.0600000005 6575591.75 5685369.03 6575609.54 5685371.56 6575619.01 5685373.819999999
6575675.26 5685374.17 6575683.96 5685374.559999998 6575693.65 5685371.709999999 6575700.88
5685365.949999999 6575701.39 5685360.129999998 6575703.18 5685358.389999998 6575703.72
5685348.219999999 6575713.42 5685347.19 6575720.77 5685345.930000001 6575729.83
5685347.9399999995 6575734.32 5685321.079999998 6575770.6 5685319.139999999 6575772.53
5685315.179999999 6575774.61 5685307.409999999 6575775.44 5685304.58 6575775.74
5685294.819999999 6575776.43 5685291.31 6575778.41 5685285.349999999 6575784.06
5685282.049999999 6575786.16 5685280.98 6575787.04 5685267.029999999 6575812.47
5685263.679999997 6575836.72 5685260.299999998 6575861.13 5685264.23 6575863.76
5685270.2700000005 6575867.819999999 5685274.239999999 6575870.48 5685277.769999999
6575872.850000001 5685275.45 6575879.27 5685271.89 6575882.469999999 5685268.5 6575885.51
5685267.3999999985 6575886.94 5685259.749999999 6575896.9 5685250.34 6575899.87
5685248.119999998 6575900.57 5685246.169999999 6575901.19 5685241.5 6575902.67 5685231.709999998
6575905.77 5685225.699999999 6575926.84 5685237.55 6575929.78 5685242.209999999 6575930.93
5685245.799999999 6575931.81 5685250.369999999 6575934.31 5685245.459999996 6575952.23
5685234.65 6575962.46 5685229.299999999 6575966.63 5685200.9799999995 6575978.62
5685176.679999998 6575988.91 5685163.410000001 6575994.53 5685159.989999998 6575999.56
5685154.82 6576007.11 5685154.57 6576008.28 5685153.969999999 6576011.05 5685156.089999999
6576029.14 5685156.619999999 6576033.64 5685158.88 6576052.78 5685155.6899999995 6576062.24
5685153.689999999 6576064.85 5685145.799999998 6576071.3 5685136.169999998 6576076.16
5685122.249999999 6576083.17 5685119.819999998 6576088.85 5685113.899999999 6576102.65
5685105.4399999995 6576105.73 5685088.579999997 6576090.77 5685079.139999998 6576084.59
5685078.079999997 6576083.89 5685074.32 6576081.43 5685065.099999999 6576075.39
5685054.069999998 6576083.6 5685020.129999999 6576116.49 5685016.52 6576114.37 5685013.780000001
6576112.75 5685010.219999999 6576110.650000001 5685001.970000001 6576105.79 5684994.54
6576107.68 5684992.219999998 6576127.86 5684992.109999999 6576128.79 5684991.409999998
6576134.92 5684990.949999998 6576138.91 5684992.139999997 6576149.49 5684991.050000001
6576159.38 5684990.799999998 6576161.65 5684990.429999999 6576165.0 5684982.569999999 6576173.19
5684979.479999999 6576172.89 5684978.209999998 6576172.77 5684969.209999998 6576171.88
5684960.369999999 6576168.63 5684956.909999999 6576169.22 5684956.529999999 6576169.28
5684950.69 6576170.27 5684933.85 6576173.140000001 5684928.72 6576181.25 5684918.999999999
6576196.63 5684919.38 6576201.63 5684919.759999999 6576206.52 5684919.829999998 6576207.48
5684915.550000001 6576223.830000001 5684911.94 6576237.61 5684911.919999999 6576237.84
5684910.619999999 6576251.98 5684902.949999999 6576256.2 5684902.34 6576255.82 5684892.879999998
6576250.04 5684891.53 6576248.86 5684889.509999998 6576247.11 5684884.579999998 6576245.13
5684879.859999999 6576247.009999999 5684866.799999998 6576240.07 5684866.28 6576239.79
5684864.629999999 6576232.84 5684863.6 6576228.53 5684862.429999999 6576223.61 5684829.299999998
6576210.200000001 5684804.379999999 6576192.05 5684773.79 6576208.17 5684766.75 6576211.83
5684740.889999999 6576221.74 5684731.889999998 6576225.18 5684725.089999999 6576228.57
5684720.709999998 6576229.34 5684710.269999999 6576228.730000001 5684704.909999999 6576224.07
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5684701.030000001 6576220.699999999 5684698.369999999 6576218.39 5684686.599999999 6576208.16
5684657.689999999 6576193.1 5684652.019999998 6576192.3 5684623.19 6576219.36 5684613.679999997
6576220.29 5684583.1899999995 6576223.27 5684574.319999999 6576236.01 5684571.349999997
6576240.27 5684569.359999998 6576243.12 5684564.96 6576249.44 5684536.959999998 6576260.84
5684532.449999999 6576264.410000001 5684524.15 6576270.97 5684519.06 6576275.0
5684514.7299999995 6576285.76 5684510.219999999 6576296.95 5684507.5 6576303.71
5684505.509999997 6576306.66 5684503.01 6576306.41 5684481.469999998 6576310.63
5684471.479999998 6576312.649999999 5684464.569999999 6576318.1 5684464.719999999
6576323.469999999 5684464.949999999 6576331.59 5684452.47 6576344.4 5684428.049999997 6576327.35
5684413.53 6576317.21 5684408.18 6576316.7 5684392.6899999995 6576308.39 5684386.6499999985
6576305.84 5684385.54 6576305.37 5684379.039999998 6576308.12 5684368.289999999
6576299.299999999 5684365.35 6576296.89 5684361.8100000005 6576293.98 5684359.149999999
6576291.68 5684354.7 6576296.04 5684346.659999999 6576303.76 5684344.459999999 6576305.87
5684347.819999999 6576312.18 5684350.589999998 6576317.33 5684337.449999999 6576324.48
5684335.069999999 6576327.64 5684307.799999998 6576363.91 5684305.299999999 6576367.3
5684296.849999998 6576379.930000001 5684296.239999997 6576380.82 5684292.920000001 6576385.68
5684287.74 6576393.26 5684283.959999998 6576398.81 5684276.67 6576409.48 5684273.9799999995
6576413.420000001 5684271.070000001 6576417.68 5684268.249999999 6576421.8100000005 5684247.02
6576461.01 5684221.76 6576508.43 5684216.01 6576516.97 5684192.619999999 6576551.07
5684156.129999999 6576597.35 5684068.919999998 6576652.21 5684042.299999998 6576658.7
5683860.320000001 6576703.04 5683835.9399999995 6576712.930000001 5683834.67 6576713.45
5683810.869999997 6576724.44 5683805.58 6576726.95 5683794.799999999 6576731.51
5683782.629999999 6576736.28 5683753.5600000005 6576733.17 5683708.859999999 6576709.44
5683684.79 6576696.669999999 5683639.419999999 6576674.71 5683615.08 6576661.130000001
5683603.929999997 6576654.29 5683591.18 6576649.66 5683591.079999998 6576651.22
5683590.720000001 6576656.459999999 5683590.139999998 6576656.59 5683578.039999999 6576659.47
5683576.81 6576659.879999999 5683551.21 6576668.36 5683541.9399999995 6576671.66
5683535.159999999 6576674.08 5683515.29 6576681.15 5683507.569999999 6576687.19
5683494.759999999 6576691.02 5683482.829999999 6576708.83 5683467.43 6576713.49
5683462.089999999 6576711.62 5683454.069999999 6576704.73 5683449.379999999 6576702.3
5683442.709999999 6576704.68 5683434.48 6576707.54 5683428.089999999 6576711.11
5683420.529999998 6576712.79 5683418.599999998 6576717.27 5683413.280257999 6576723.31997
5683408.319999999 6576793.54 5683406.419999999 6576804.96 5683400.2700000005 6576806.880000001
5683391.19 6576809.7 5683379.77 6576813.24 5683358.049999998 6576822.75 5683351.829999999
6576825.799999999 5683348.2299999995 6576827.569999999 5683343.37 6576829.96 5683335.449999998
6576833.850000001 5683331.320235999 6576837.979974 5683309.650199999 6576860.740014001
5683299.230192 6576871.620025 5683246.460195999 6576879.01003 5683225.309999999 6576873.7
5683184.38 6576864.11 5683123.340000001 6576850.77 5683045.49 6576833.79 5683031.8 6576828.53
5683018.19 6576823.29 5682990.989999999 6576812.83 5682979.129999999 6576808.070000001
5682969.549999999 6576800.199999999 5682946.13 6576780.9399999995 5682940.47 6576776.28
5682876.409999999 6576731.9 5682853.829999998 6576716.45 5682848.219999999 6576711.230000001
5682838.619999999 6576699.73 5682841.229999999 6576662.98 5682826.039999999 6576661.07
5682820.779999999 6576659.1 5682789.410000001 6576648.8 5682776.33 6576645.1 5682762.09
6576644.420000001 5682727.389999998 6576649.38 5682697.479999998 6576657.95 5682666.709999999
6576666.22 5682646.720000001 6576667.6 5682646.2 6576664.63 5682631.549999998 6576659.790000001
5682624.44 6576657.44 5682616.25 6576656.61 5682608.009999999 6576661.55 5682599.629999999
6576666.56 5682594.399999999 6576669.69 5682573.79 6576682.02 5682565.790214999 6576686.750022
5682561.22 6576689.54 5682555.559999999 6576692.93 5682547.869999999 6576697.53 5682540.41
6576701.98 5682532.64 6576706.64 5682526.999999998 6576710.02 5682523.72 6576704.06
5682514.869999999 6576700.600000001 5682510.53 6576688.54 5682507.119999999 6576687.07
5682503.139999998 6576685.35 5682495.429999999 6576687.34 5682490.89 6576688.51
5682483.089999999 6576693.21 5682481.549999998 6576694.14 5682478.07 6576690.5 5682474.999999999
6576687.28 5682471.3999999985 6576691.01 5682405.09 6576757.77 5682394.949999998 6576766.95
5682385.55 6576775.46 5682378.809999999 6576781.5600000005 5682331.900000001 6576818.38
5682324.769999998 6576823.98 5682317.139999999 6576830.36 5682307.8100000005 6576838.17
5682296.639999998 6576847.49 5682293.99 6576849.64 5682273.75 6576865.79 5682269.5200000005
6576869.18 5682252.569999999 6576882.68 5682251.17 6576883.8 5682247.260000001 6576886.93
5682231.009999999 6576899.91 5682229.759999999 6576900.92 5682220.359999999 6576908.43
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5682213.77 6576913.6899999995 5682212.449999998 6576914.77 5682206.14 6576919.800000001
5682197.699999998 6576926.54 5682189.43 6576933.15 5682186.789999999 6576935.26 5682184.54
6576937.06 5682181.829999999 6576937.89 5682178.969999999 6576938.77 5682175.090000001
6576939.06 5682168.059999999 6576939.56 5682159.329999998 6576940.2 5682128.4799999995
6576942.42 5682115.929999999 6576943.33 5682103.3 6576944.25 5682098.9399999995 6576944.55
5682098.2299999995 6576944.61 5682085.889999999 6576937.04 5682082.889999998 6576934.5
5682078.379999999 6576930.68 5682075.929999999 6576928.6 5682063.249999998 6576924.899999999
5682025.089999997 6576927.71 5681985.289999999 6576928.829999999 5681976.139999999
6576930.989999999 5681968.509999998 6576934.84 5681954.05 6576946.21 5681949.3 6576949.96
5681946.419999998 6576952.22 5681943.78 6576954.3 5681937.709999998 6576959.08 5681934.59
6576961.519999999 5681931.309999997 6576964.11 5681922.12 6576971.32 5681914.849999999
6576977.04 5681914.069999999 6576977.63 5681910.899999999 6576978.21 5681897.679999999
6576980.67 5681885.050000001 6576980.86 5681845.619999998 6576981.5 5681843.309999999
6576981.539999999 5681838.4 6576981.61 5681832.699999999 6576981.7 5681820.629999998 6576981.88
5681804.349999998 6576982.14 5681795.37 6576982.88 5681790.539999999 6576984.36 5681789.44
6576984.69 5681785.099999999 6576988.12 5681783.839999998 6576989.12 5681780.619999999
6576994.26 5681757.42 6577031.27 5681713.239999998 6577101.14 5681710.529999998 6577105.54
5681700.179999999 6577115.31 5681693.809999999 6577119.16 5681642.069999999 6577125.63
5681619.6899999995 6577118.47 5681613.4799999995 6577117.6 5681607.429999999 6577118.430000001
5681600.159999998 6577121.58 5681597.22 6577114.82 5681592.519999998 6577107.03
5681570.279999999 6577096.66 5681549.579999998 6577096.22 5681544.12 6577096.1 5681537.289999999
6577095.95 5681530.74 6577097.4399999995 5681518.26 6577100.28 5681506.319999999 6577102.05
5681505.649999999 6577102.16 5681499.089999999 6577103.139999999 5681490.719999999 6577101.07
5681468.450000001 6577100.68 5681456.27 6577093.68 5681449.809999999 6577089.699999999
5681449.259999998 6577089.36 5681447.6499999985 6577089.07 5681405.299999999 6577081.43
5681394.849999999 6577079.47 5681391.81 6577078.68 5681373.589999999 6577076.74 5681311.26
6577090.11 5681298.42 6577091.32 5681274.54 6577093.62 5681269.219999999 6577094.14
5681264.959999998 6577094.56 5681260.309999998 6577095.44 5681254.289999999 6577096.21
5681251.859999998 6577096.5200000005 5681249.059999999 6577098.23 5681231.1899999995 6577109.14
5681218.99 6577117.04 5681212.099999999 6577121.5 5681206.459999999 6577126.19 5681194.059999998
6577136.51 5681177.719999999 6577150.11 5681172.39 6577154.54 5681159.85 6577164.97
5681127.099999998 6577192.23 5681099.269999999 6577212.14 5681069.25 6577233.63
5681032.259999999 6577260.1 5681021.749999999 6577267.61 5681015.439999999 6577272.13
5681010.709999999 6577274.34 5680968.87 6577293.92 5680939.480000001 6577307.67
5680893.599999999 6577334.67 5680870.46017 6577339.350031 5680851.699999999 6577343.15
5680836.0200000005 6577346.32 5680826.219999999 6577348.3 5680798.21 6577349.53 5680792.54
6577349.78 5680786.0 6577353.06 5680782.3 6577357.8 5680774.469999998 6577367.8 5680772.629999998
6577370.15 5680769.37 6577374.32 5680755.25 6577392.57 5680659.999999999 6577515.5
5680657.569999999 6577518.8 5680648.679999999 6577528.57 5680630.6099999985 6577527.34
5680556.01 6577519.84 5680515.31 6577516.96 5680423.190180999 6577511.500011 5680387.010000001
6577509.82 5680381.66 6577507.11 5680396.919999998 6577487.05 5680401.27 6577483.9 5680410.45
6577469.47 5680420.049999998 6577449.04 5680426.269999999 6577428.98 5680429.249999998
6577400.210000001 5680439.989999999 6577357.12 5680448.62 6577328.39 5680448.099999997
6577302.97 5680456.739999998 6577232.69 5680468.48 6577170.39 5680489.179999999 6577073.29
5680498.2299999995 6577024.09 5680505.699999999 6576976.940000001 5680513.099999999
6576932.340000001 5680520.079999999 6576896.58 5680524.029999999 6576876.26 5680523.18
6576859.47 5680516.529999998 6576835.959999999 5680513.619999997 6576828.64 5680511.009999998
6576822.06 5680511.929999999 6576809.83 5680512.04 6576808.299999999 5680512.399999999
6576803.48 5680514.380000001 6576777.07 5680514.429999999 6576776.290000001 5680516.169999999
6576745.53 5680513.099999998 6576730.07 5680505.14 6576701.16 5680496.729999999 6576673.21
5680499.97 6576647.7 5680503.679999999 6576632.05 5680519.509999998 6576584.53 5680544.729999998
6576527.31 5680557.199999998 6576491.92 5680584.039999999 6576431.74 5680588.729999999
6576426.16 5680595.059999998 6576401.97 5680596.47 6576381.91 5680606.87 6576359.55
5680606.969999999 6576353.41 5680604.300000001 6576344.58 5680601.769999999 6576337.83
5680595.849999998 6576326.550000001 5680591.83 6576323.49 5680589.289999998 6576321.29
5680570.549999999 6576307.92 5680543.039999999 6576287.63 5680528.709999999 6576277.12
5680519.499999999 6576271.85 5680433.819999999 6576243.42 5680346.039999999 6576159.72
5680355.379999998 6576096.6 5680350.589999998 6576033.65 5680397.159999998 6575871.57
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5680359.119999997 6575741.01 5680355.45 6575681.63 5680353.309999999 6575646.91
5680292.210000001 6575580.9 5680285.489999999 6575546.44 5680283.879999999 6575450.4 5680282.28
6575387.79 5680281.58 6575274.62 5680280.75 6575218.69 5680281.139999999 6575143.29
5680281.159999998 6575105.34 5680281.1899999995 6575066.1 5680281.239999998 6574999.59
5680281.289999999 6574920.48 5680285.659999999 6574912.610000001 5680302.819999999 6574881.65
5680317.669999998 6574854.88 5680325.719999999 6574840.36 5680335.789999999 6574770.550000001
5680375.569999998 6574762.08 5680397.379999997 6574756.89 5680431.31 6574772.96
5680436.049999997 6574775.15 5680443.779999999 6574778.72 5680470.589999998 6574791.08
5680490.469999998 6574800.29 5680506.139999998 6574807.429999999 5680672.649999999 6574760.7
5680915.929999999 6574692.53 5681006.470214999 6574667.540015 5681118.610215999 6574636.590021
5681208.890232 6574611.68002 5681301.250159998 6574585.549987 5681346.030198001 6574573.039978
5681355.9502139995
6574569.539990001</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface></app:zasiegPrzestrzenny><app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3559/100
905-MPZP/XXIX 214 2021 Docl" /><app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.3559/100905-MPZP/XXIX 214 2021 Rys1/20220901T114150"
/></app:AktPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member><wfs:member><app:DokumentFormalny
gml:id="PL.ZIPPZP.3559 100905-MPZP_XXIX 214 2021 Docl"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3559/100905-

MPZP/XXIX 214 2021 Docl</gml:identifier><app:idlIP><app:Identyfikator><app:przestrzenNazw>PL.ZIP
PZP.3559/100905-

MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>XXIX 214 2021 Docl</app:lokalnyld></app:Identyfikator></
app:idIIP><app:tytul>Uchwata Nr XX1X/214/2021 Rady Gminy Rza$nia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow kolonia
Broszecin, Broszgcin, Augustow, gmina

Rzgsénia</app:tytul><app:data><gmd:CI Date><gmd:date><gco:Date>2021-11-
26</gco:Date></gmd:date><gmd:dateType><gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode></gmd:dateType></gmd:Cl_Date></app:data
><app:dataWejsciaWZycie>2021-11-

26</app:dataWejsciaW Zycie><app:lacze>https://www.rzasnia.eobip.pl/_gAllery/22/48/22484/Uchwala. XXIX.
214.2021.2021-11-26.pdf</app:lacze><app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.3559/100905-MPZP/XXIX 214 2021 P1"
/></app:DokumentFormalny></wfs:member><wfs:member><app:Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.3559 100905-MPZP_ XXIX 214 2021 Rysl 20220901T114150"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https:// www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3559/100905-

MPZP/XXIX 214 2021 Rys1/20220901T114150</gml:identifier><app:idl[P><app:Identyfikator><app:przest
rzenNazw>PL.ZIPPZP.3559/100905-

MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>XXIX 214 2021 Rysl</app:lokalnyld><app:wersjald>202209
01T114150</app:wersjald></app:Identyfikator></app:idIIP><app:poczatekWersjiObiektu>2022-09-
01T11:41:50</app:poczatek WersjiObiektu><app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obrebodw Kolonia Broszecin, Broszecin, Augustow, gmina
Rza$nia</app:tytul><app:lacze>http://rzasnia.pl/mpzp 1-1/1%20-
%20rys%20mpzp%20Kolonia%20Brosz%C4%99¢in,%20Brosz%C4%99cin,%20 August%C3%B3w.tif</app:1
acze><app:legenda>http://rzasnia.pl/mpzp 1-1/1%20-
%20legenda.jpg</app:legenda><app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/
2177</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego><app:rozdzielczoscPrzestrzenna>2000</app:rozdzielczoscPrzestr
zenna><app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.3559/100905-MPZP/XXIX 214 2021 P1/20220512T141917"
/></app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member></wfs:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Kolonia
Broszecin, Broszgcin, Augustow, gmina Rzasnia sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 503).

Przedmiotowa uchwata, do ktoérej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdtowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr XX1X/214/2021 Rady Gminy Rzaénia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow kolonia Broszgcin,
Broszecin, Augustow, gmina Rzgsénia.

Okresla sie dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego planem, w poludniowej i zachodniej
cze$ci obszaru wyznacza si¢ tereny dziatalno$ci gorniczej i jej obstugi zwigzane z eksploatacja ztoza wegla
brunatnego ,.Belchatow — Pole Szczercow”, w tym czgs$¢ zewnetrznego zwatowiska nadkladu odkrywki
,Pole SzczercoOw”, na ktorym rozpoczeto rekultywacje. Wzdluz drogi wojewodzkiej nr 483 wyznacza si¢
teren dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej — teren zabudowy ustugowej. W potnocnej czeéci obszaru
wyznacza sie tereny dla aktywizacji i rozwoju zagospodarowania zwigzanego z wypoczynkiem i rekreacja:
zabudowy ustug turystyki, rekreacji i sportu wraz z potozonym w dolinie rzeki Kraséwki terenem zieleni
z towarzyszaca infrastrukturg rekreacyjng oraz zabudowy rekreacji indywidualnej. Ponadto wzdluz
istniejacych drog wyznacza si¢ tereny dla uzupehien i rozwoju zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami. Wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny
gminy: lasy wraz z dolesieniami, tereny rolne, w tym potozone w dolinie rzeki Krasowki — lokalnym
korytarzu ekologicznym. Wyznacza si¢ uktad drog i ciaggdw publicznych oraz drogi wewnetrznej. Wskazuje
si¢ orientacyjny przebieg szlaku spacerowo-rowerowego powigzanego z terenami aktywizacji irozwoju
zagospodarowania zwigzanego z wypoczynkiem i rekreacjg.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Rzasnia zatwierdzony Uchwatg Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rza$nia z dnia
30 grudnia 2013 r.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej wart. 15 ust. 2 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna umozliwia realizacj¢ docelowego zagospodarowania okreslonego w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Rzg$nia zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/195/2021
Rady Gminy Rzgsnia z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. Uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoéw, a takze
whnioski ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objg¢tego niniejszym projektem planu wyrdézniono tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, zabudowy zagrodowej — RM, zabudowa rekreacji
indywidualnej — ML, zabudowy uslugowej — U, zabudowy ustug sportu — US, zabudowy ustug turystyki,
rekreacji isportu — UT, dziatalnosci goérniczej ijej obshugi — PG, urzadzen elektroenergetycznych
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — farma fotowoltaiczna wraz z niezbgdng
infrastrukturg — EF, zieleni urzadzonej — ZP, zieleni z towarzyszacg infrastruktura rekreacyjng — ZU, zieleni
z towarzyszaca infrastrukturg rekreacyjna, rolnicze — R, laséw — ZL, dolesien — ZLd, wod
powierzchniowych $rodladowych ptynacych — WSp, drég i ciagdow publicznych — KD, drég wewnetrznych
— KDW.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

-art. 1 ust. 2. 3 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasoboéw kulturowych i srodowiskowych, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §5-§8 i §16 tekstu planu.

Szczegodlowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ile$nych), elementow §rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty
przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
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spoteczefnistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U.
2022 poz. 1029 z p6zn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pajecznie.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, wtym potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, oraz mienia mi¢dzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych: $redniego napigcia 15 kV oraz najwyzszego napiecia 400 kV, minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla osob posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem PG) oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem PG, EF, 1U, 2U
oraz droég publicznych isieci infrastruktury technicznej), zakazu stosowania urzadzen i technologii
powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow. Ponadto
projekt planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej na terenach wskazanych w przepisach
odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny
zamieszkania zbiorowego, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni izrdznicowanie warto$ci nieruchomosci,
czego odzwierciedleniem jest odpowiednie okreslenie dla poszczegoélnych terenow stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty, tzw. renty planistyczne;j.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegdlnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego: tereny uslug sportu, zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
ptynacych, tereny komunikacji — drog i ciaggow publicznych wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych,
klasyfikacji i parametréw (§13, §33-§37 tekstu planu), atakze ustala obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci
w wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w: energie elektryczna,
energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami
1 postgpowania z melioracjami i urzadzeniami wodnymi (§ 14 tekstu planu).

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0sob
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w treéci niniejszego uzasadnienia.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byla w sposob jawny
iprzejrzysty, zzapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych terenéw
wzigto pod uwage interes publiczny iprywatny, wtym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych
przepisow.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono 0 uwag oraz 0 uwag do prognozy
oddzialywania na srodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzgs$nia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Tereny obj¢te projektem planu zlokalizowane sg w ramach struktury
przestrzennej wsi Augustow, Broszegcin i Kolonia Broszgcin. Ustalone zasiggi terenow budowlanych
wynikaja z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzgénia oraz ich uszczegotowienia wynikajacego charakteru miejscowego planu i dostosowania do
faktycznego zagospodarowania (istniejace granice dziatek, budynki). Polozenie obszaru w sgsiedztwie drog
i ciggow publicznych zapewnia tatwa dostgpnos$¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz do uktadu
drogowego gminy iumozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Szerokosci drog
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publicznych w liniach rozgraniczajacych sa wystarczajace dla lokalizacji chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych.

-art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne zanaliza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XXXI/185/2017 Rady Gminy
Rza$nia z dnia 26 maja 2017 r. W ww. analizie, wskazuje si¢ na mozliwo$¢ sporzadzania miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego w zwigzku ze zmiennymi potrzebami inwestycyjnymi.

Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty zwigzane
z realizacja jego ustalen beda obcigza¢ budzet gminy w zakresie wykonania miejscowych poszerzen linii
rozgraniczajgcych istniejagcych drég publicznych, urzadzenia istniejacych droég publicznych ibudowy
infrastruktury technicznej. Natomiast wplywy do budzetu gminy z tytutu podatkow zwiazanych z nowa
zabudowg bedg stanowi¢ staty dochod gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wptywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w trybie
okreslonym  w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje
sporzadzona dokumentacja planistyczna.

Zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne
o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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