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OPIS TECHNICZNY :

INFORMACJE OGOLNE :

Podstawa opracowania.
Materiaty wejsciowe do projektowania.
Stan prawny terenu.

PRZEDMIOT INWESTYCJI.
ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

DANE INFORMUJACE O WPISIE DZIAtKI DO REJESTRU ZABYTKOW
| OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRRZENNEGO.

DANE OKRE SLAJ ACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJAC EGO SIE
W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

INFORMACJE | DANE O CECHACH ISTNIEJ ACYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA U ZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | | CH OTOCZENIA W
ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODR EBNYMI.

INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLA NEGO.

SPIS ZAt. ACZNIKOW — KOPIE DOKUMENTOW
FORMALNO - PRAWNYCH.

CZESC RYSUNKOWA :

Rys. 1  Projekt zagospodarowania dziatKi..................  .oooieiiiiiiiiiiiiinnn, 1:500
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1.2

1.3

INFORMACJE OGOLNE :

Podstawa opracowania —

-umowa Nr 9/2006 z dnia 2006-05-04 zawarta z Gming Rzgsnia — 98-332
Rzas$nia, ul . Kosciuszki 16,

-decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr 2/2006
(Znak : UG.7331/2/2006 ) z zatagcznikami Nr 1, 2 i A1 z dn. 2006-06-05,
-uzgodnienia z Inwestorem dotyczgce zagadnien lokalizacyjnych,
uzytkowych i technicznych.

Materiaty wej sciowe do projektowania -

-aktualna mapa do celéw projektowych wykonana przez geodete

uprawnionego P. Izabele Organ, 98-332 Rzgsnia, ul. Kosciuszki 3A,
zaewidencjonowana w Starostwie Powiatowym w Pajecznie — PODGIK
w dniu 2006-06-22 pod Nr 442/2006.

-pomiary inwentaryzacyjne i projekt koncepcyjny opracowany przez SIMA,

95-200 Pabianice, ul. Pitsudskiego 34.
Stan prawny dziatki —

-budynek remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej usytuowany jest na dziatce
Nr ewid. 813/2 w Strézy.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 2006-06-210, wydanym przez
Starostwo Powiatowe w Pajecznie, dz. Nr ewid. 813/2 stanowi wlasnos¢
Skarbu Panstwa i pozostaje w uzytkowaniu Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Inwestor przedstawit wymagane oswiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, wskazujgc w nim dokumenty
potwierdzajgce powyzsze prawo.

PRZEDMIOT INWESTYCJI —

Inwestycja obejmuje budynek remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Dla w/w inwestycji Wojt Gminy Rzasnia wydat decyzje Nr 2/2006

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ( Znak:UG.7331/2/2006 ),
z dnia 05-06-2006 r.

Dokumentacja projektowa opracowana dla przedmiotowego zadania
inwestycyjnego uwzglednia warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy - zatgcznik Nr 1 do

decyzji j/w (w zatgczeniu ).

Zakres inwestycji ( zgodnie z warunkami Inwestora okreslonymi w SIWZ ) :

-wykonanie termomodernizacji budynku,
-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
-wykonanie instalacji c.0. na olej opatowy,



-wykonanie ogrzewania kominkowego,
-wykonanie przebudowy dachu,

-wykonanie kuchni, sanitariatéw i garazu,
-wymiana podidg,

-wymiana bram garazowych,

-wykonanie zadaszenia nad wejsciem,
-obtozenie schodow zewnetrznych ptytkami,
-wykonanie nowej instalacji elektrycznej.

Inwestycja obejmuje takze elementy wykraczajgce poza w/w zakres,
wprowadzone czesciowo z inicjatywy inwestora w trakcie opracowania
dokumentaciji, tj:

- dobudowa zespotu pomieszczen od strony wschodniej istniejgcego
budynku remizy OSP,

- wykonanie pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych,

- wykonanie utwardzenia nawierzchni dziatki ( komunikacja wewnetrzna
pieszo-jezdna ).

Inwestycja zmienia istniejgce zagospodarowania dziatki Nr ewid. 813/2
w zakresie :

- powierzchni zabudowanej,
- utwardzenia nawierzchni dziafki,
- zieleni wysokie,;.

Inwestycja nie zmienia istniejgcego zagospodarowania dziatki Nr ewid.
813/2 w zakresie :

- Zzjazdu z drogi publicznej ( dz. Nr ewid. 742),
- usytuowania i formy ogrodzen.

Kolejnos¢ realizacji elementéw planowanej inwestycji nastepowa¢ bedzie
zgodnie z harmonogramem robot zatwierdzonym przez Inwestora.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI -

Projekt zagospodarowania dziatki obejmuje ogrodzong czes¢ dziaiki
Nr ewid. 813/2, oznaczong na rys. 1 literami A — D.

Przedmiotowa dziatka posiada nastepujgce sgsiedztwo :

- od strony zachodniej — droga publiczna ( dz. Nr ewid. 742),

- od strony potudniowej — droga wewnetrzna ( dz. Nr ewid. 815/5 ),

- od strony p6tnocnej — droga wewnetrzna ( dz. Nr ewid. 815/3).

Podstawowe elementy istniejaceqo zagospodarowania dziatki w granicach
opracowania A-D:

- budynek remizy Ochotniczej Strazy pozarnej,
- zabudowa towarzyszaca,
- zjazd z drogi publicznej ( dz. nr ewid. 742 ) ,



utwardzony plac o nawierzchni asfaltowej,

zieleh wysoka i niska ( teren zadrzewiony i trawniki ),

sie¢ wodociggowa g 250,

przytacze wodociggowe @ 32,

instalacja kanalizacji lokalnej,

kanalizacja telefoniczna,

linia telefoniczna napowietrzna,

linia energetyczna SN,

przytacze napowietrzne nn z linii napowietrznej przebiegajacej
w pasie drogi publicznej, wzdtuz zachodniej granicy dziaiki.
ogrodzenia azurowe.

Usytuowanie i wzajemne relacje w/w istniejgcych elementow
zagospodarowania dziatki w czesci objetej opracowaniem uwidoczniono

w tresci mapy sytuacyjno-wysokosciowej 1 : 500, stanowigcej podstawe do
opracowania projektu zagospodarowania dziatki.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI —

Projektowane zmiany zagospodarowania terenu inwestycji w granicach wg.
Pkt. 3 nin. czesci opisowej, obejmuja :

zmiane formy architektonicznej budynku w zwigzku z projektowang
rozbudowsa i przebudowg dachu istniejgcego budynku remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej, poprzedzonymi pracami rozbiérkowymi.
ocieplenie budynku metodg lekkg — mokrg ( zmiana gabarytow
zewnetrznych budynku po wykonaniu otuliny termoizolacyjnej ).
wprowadzenie pochylni dla oséb niepetnosprawnych od strony
wejscia gtbwnego do budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej.
Pochylnie zaprojektowano na nieuzbrojonym i utwardzonym placu
przed budynkiem.

utwardzenie nawierzchni dziatki od strony zachodniej i opaska wokot
budynku.

wycinke drzew pozostajgcych w kolizji z projektowang rozbudowg
budynku remizy OSP.

Pozostate elementy istniejgcego zagospodarowania terenu pozostajg bez
Zmian, w tym :

zabudowa towarzyszgca,

zjazd z drogi publicznej ( dz. Nr ewid. 742 ),

elementy technicznego uzbrojenia terenu wymienione w pkt. 3 nin.
opisu,

ogrodzenia.

Projektowane usytuowanie w/w elementow zmieniajgcych istniejgce
zagospodarowania dziatki w granicach opracowania i wzajemne relacje
miedzy nimi uwidoczniono na rys. Nr 1.



5.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI —

Stan istniej acy :

- Powierzchnia dziatki Nr ewid. 813/2........ccccccceiiiiiiiiiiiiinnns 7400,00 m2
- Powierzchnia zabudowana..............ccoeoiiiiinneeiiiiiiiieceiiis 268,00 m2
w tym :
- p. 2. budynku remizy OSP........coiiiiiiiiiii 262,30 m2
- P. Z. ZabUAOWY tOWAIZYSZGCE)..uuuunniieeeieeeeeeeeieeeeeeeeeesiesinnnnes 5,70 m2
- Powierzchnia utwardzen dziatki — komunikacja................... 182,00 m2
- Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatKi............ooooiiiiiiiiiiii e 0,04
- Powierzchnia biologicznie czynna..........cccccvveeeeviviinninininnnn. 94,0 %

Stan projektowany :

- Powierzchnia dziatki Nr ewid. 813/2........ccccccciiiiiiiiiiiiiinnns 7400,00 m2
- Powierzchnia czesci dz. j/w objetej opracowaniem............ 5338,00 m2
- Powierzchnia zabudowana............ccccvveiiiiiiiiiiiiiciiii, 511,03 m2
w tym :
- p. 2. budynku remizy OSP.......cccoviiiiiiiiieeeceeee 505,33 m2
- P. 2. ZabUAOWY tOWAIZYSZGCE)..uuuuniiieeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeiiieiin s 5,70 m2
- Powierzchnia utwardzen dziatki — komunikacja.................... 343,00 m2
- Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatKi..............coovviiiiiiiiiccce e 0,07
- Powierzchnia biologicznie czynna..........cccceeeeiiieeeniiiiiiiiieiiiiiins 88,0 %

Wskazniki okreslone w zatgczniku Nr 1 do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego ( P. 1 pkt. 4.3 i 4.4) okreslono w zestawieniu
j/lw w odniesieniu do powierzchni catej dziatki Nr ewid. 813/2 ).

DANE INFORMUJACE O WPISIE DZIALKI DO REJESTRU ZABYTKOW
| OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRRZENNEGO.

Dziatka objeta inwestycjg nie jest wpisany do rejestru zabytkdw i nie
podlega ochronie na podstawie warunkow i szczegotowych zasad
zabudowy zawartych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wydanej dla terenu przedmiotowej Inwestyciji.

Dziatka Nr ewid. 813/2, kt6rej czesc¢ jest objeta opracowaniem nin. projektu
potozona jest na terenie bez miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

DANE OKRE SLAJ ACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJ ACEGO SIE
W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

Dziatka objeta inwestycjg potozona jest w obszarze zurbanizowanym na
terenie jednostki osadniczej — wsi Stroza.
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9.

Zgodnie z uzasadnieniem do decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego
dzialka objeta przedmiotowej inwestycji :

- zlokalizowany jest w granicach terenéw gorniczych,

- zgodnie z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkbw rozwoju
gminy Rzasnia” wchodzi w skiad obszaru przewidzianego do
adaptacji i porzgdkowania istniejgcej zabudowy.

Inwestycja objeta zakresem rzeczowym zgodnym z zatgczong decyzjg o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostata uzgodniona
postanowieniem Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Kielcach
(Znak : KIE/5140/0044/06/02246/KK ), z dnia 29-05-2006 r —

w zatgczeniu.

Realizacja prac budowlanych w zakresie wg. Pkt. 2 nin. opisu, wymaga
wykonania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg klasycznego
posadowienia budynku w czesci projektowanej rozbudowy.

INFORMACJE | DANE O CECHACH ISTNIEJ ACYCH

| PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH
| ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PTRZEPISAMI
ODREBNYMI.

e Planowana inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektow budowlanych objetych inwestycjg
i ich otoczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wydanej dla przedmiotowej inwestycji — nie wymaga sie
sporzadzenia raportu o0 oddziatywaniu na srodowisko.

e Odprowadzenie wbéd opadowych na teren zieleni w granicach inwestyciji.

e Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istniejgcej lokalnej kanalizacji
sanitarne;j.

e Gromadzenie odpadkéw statych poprzez gromadzenie w pojemnikach
i wyw0z przez gminne stuzby asenizacyjne na wysypisko smieci.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla dz. Nr ewid. 813/2 przekracza

wymagang wielkos¢ min. 55 % powierzchni dziatki i wynosi 88,0 %.

INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO —

nie wystepuja.

Opracowat :
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10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2

10.3

SPIS ZAt ACZNIKOW — KOPIE DOKUMENTOW
FORMALNO - PRAWNYCH.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr 2/2006
(Znak : UG.7331/2/2006 ), z dn. 2006-06-05.

Zatgcznik Nr 1 do decyzji j/lw - ,Warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu i jego zabudowy”.

Zatgcznik Al do decyzji jj'w - ,Synteza analizy o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego”.
Zatgcznik graficzny Nr 2 do decyzji jlw - ,Warunki przestrzennego

zagospodarowania i zabudowy terenu”.

Postanowienie Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Kielcach
(Znak : KIE/5140/0044/06/02246/KK ), z dnia 29-05-2006 r.

Wypis z rejestru gruntow dla dz. Nr ewid. 813/2, wydany przez Starostwo
Powiatowe w Pajecznie, z dnia 2006-06-22.



