UCHWALA NR XL/248/2018
RADY GMINY RZASNIA

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w miejscowosci Rzasnia oraz miejscowosci Bedkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875, 22321z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), w zwiazku z uchwatg Nr XV1/83/2016
Rady Gminy Rza$nia z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg Nr XXXIII/200/2017 Rady Gminy Rzas$nia z dnia 7 lipca
2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XVI/83/2016 Rady Gminy Rza$nia z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rza$nia,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w miejscowosci Rzgénia oraz miejscowosci Bedkoéw, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, w czterech arkuszach, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na arkuszu rysunku planu, jesli
z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkows;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ regulujgca
usytuowanie budynkow, majaca na celu uporzadkowanie zabudowy;

5) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy lub obowiazujaca linig
zabudowy;

6) obszarze D - nalezy przez to rozumie¢ obszar dzialania obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczony na
rysunku planu, majacy na celu uporzagdkowanie zabudowy;

7) obszarze R - nalezy przez to rozumie¢ obszar realizacji obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczony na
rysunku planu, majacy na celu uporzagdkowanie zabudowy, a zwlaszcza wytworzenie czytelnej pierzei;

8) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;;

9) dachach ptlaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z czesci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12°[] (nie dotyczy §wietlikow dachowych);

Id: 26391CD7-FE81-4684-9D18-43BEA6593261. Podpisany Strona 1



10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad.

§ 5. Dla obszaréw objetych planem okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) obszar D;

6) obszar R;

7) przeznaczenie terenu;

8) strefa ochronna napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ksztattowania placu w historycznym uktadzie ruralistycznym;

10) granica strefy ochrony ekspozycji E.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnej czesci budynku oraz
obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez takie elementy
architektoniczne jak schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne,
jednak nie dalej niz o 1,5 m;

3) wyznacza si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy podziemnej cz¢éci budynku oraz obiektow
budowlanych niebedacych budynkami;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy, przez takie elementy
architektoniczne jak schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne,
jednak nie dalej niz o 1,5 m;

5) wyznacza si¢ obszar D;
6) wyznacza si¢ obszar R;

7) zakaz sytuowania budynkow w obszarze D, jesli co najmniej 70% powierzchni $cian zwrdconych ku
obowigzujacej linii zabudowy nie znajduje si¢ w obszarze R, chyba, Ze istnieja juz budynki w obszarze R,
ktorych w zamierzeniu inwestycyjnym nie przeznacza si¢ do likwidacji, uniemozliwiajace wykonanie
opisanej formuty;

8) zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych, budynkow garazowych w obszarze R;

9) istniejace budynki gospodarcze, budynki garazowe w obszarze R podlegaja jedynie remontowi
i przebudowie, chyba Ze zostang rozbudowane lub nadbudowane ze zmiang sposobu uzytkowania;

10) czesci istniejagcych budynkoéw oraz istniejace budynki wykraczajace poza linie zabudowy podlegaja
jedynie remontowi, przebudowie, nadbudowie, zmianie zadaszenia oraz rozbudowie nie wiecej niz 20%
powierzchni rzutu poziomego w dniu wej$cia w zycie planu;

11) zasady zagospodarowania wszystkich terenow w granicach obszaru objg¢tego planem, poza obiektami
wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow, obejmuja lokalizacje:

a) budowli iurzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektoéw budowlanych zgodnie zich
przeznaczeniem,

b) pozostatych obiektow wynikajacych z przeznaczenia terenu;

12) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
planowang inwestycje nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) rozwiazanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

4) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
5) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru o mocy przekraczajacej 40 kW oraz lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;

7) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNI1, IMN2 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

8) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU1, 2MNU?2 jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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9) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4RM1, 4RM2 jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U1 jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

11) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w przylegltych terenach chronionych akustycznie, okre§lonego w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

2) w granicach obszarow objetych planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow;

3) ustala si¢, ze obszar przedstawiony na arkuszu 2 rysunku planu w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony
archeologicznej OW, wktorej, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, obowigzuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢, ze obszar przedstawiony na arkuszu 2 rysunku planu w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej B, w ktorej obowigzuje zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego -
wielodroznicy;

5)wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — ksztalttowania placu w historycznym uktadzie
ruralistycznym (arkusz 2 rysunku planu), w ktorej roboty budowlane podlegaja uzgodnieniu, wg przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow, zwlaszcza w zakresie bryly budynku, artykulacji $cian
1 zadaszenia;

6) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji E (arkusz 2 rysunku planu), w ktdérej zakazuje si¢ istotnego
przestaniania sylwety kos$ciota pw. $w. Macieja Apostota, (nie dotyczy istniejacych budynkéw oraz
czasowego zagospodarowania, zwlaszcza z udzialem obiektow tymczasowych).

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze teren 2TPP nie jest sasiednig dziatkag budowlang dla dziatek budowlanych w terenach 2MNU1
1 2MNU2, co umozliwia sytuowanie $cian z otworami okiennymi i drzwiowymi w budynkach tworzacych
Sciany wnetrza terenu przestrzeni publicznej;

2) ustala si¢ obowigzek dazenia do centrotworczego charakteru placu w Rzasni, umozliwiajacego réznego
rodzaju dziatania spoteczne, w tym kulturalne, rekreacyjne i handlowe, zwlaszcza poprzez:

a) mobilne zatozenia zudzialem obiektow tymczasowych pozwalajace na rekreacje, organizowanie
wydarzen kulturalnych oraz targu,

b) opracowanie posadzki placu, bez wyraznego wydzielania komunikacji kotowej,
¢) wprowadzenie elementéw matej architektury.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
2) wyznacza si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 15 m;

3)w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja przepisy odrgbne,
zwlaszcza dotyczace sytuowania obiektow budowlanych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszary objete planem znajduja si¢ w terenach goérniczych ,,Pole Szczercow” 1i,Pole Belchatow”,
w zwigzku z czym, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w terenach gorniczych, a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu goérniczego,
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b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntow,

¢) prognozowanych osiadan;
2) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikoéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 6 m,
c¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 601° — 90°[],

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod ciggi komunikacyjne lub lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 5%.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow, zgodnie z przepisami odregbnymi,
- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §8 pkt 6,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie wytwarzang w procesie technologicznym,
€) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji technologicznej, w ktorej produktem glownym Iub
ubocznym bedzie gaz,

f) zaopatrzenie w cieplto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §8 pkt 6,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta odzyskiwanego z procesu technologicznego,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy uktad drog publicznych;
2) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie drog publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
3) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
4) mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenow 2MNU1, 2MNU2 poprzez teren 2TPP;

5) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji wg przepisow odrebnych;

6) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego zuktadem zewngtrznym: powigzanie droég wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru przedstawionego na arkuszu 1 rysunku planu

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN1, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przy czym dopuszcza si¢ uzupetnienie
funkcjg ustugowg nieprzekraczajaca 25% powierzchni zabudowy,

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow gospodarczych,
- garazy, w tym budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, wg przepisow odrebnych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 2 stanowiska na mieszkanie,

a) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrgbnych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 6 m od zachodniej
i potudniowej granicy terenu 1MN1,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych: 6 m, a pozostatej zabudowy:
12 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20°[1-45°[1, wielospadowe o kacie nachylenia 20°[1-45°(], przy
czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe
o kacie nachylenia 12°-30°[7;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, zwtaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dzialkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN2, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej; przy czym dopuszcza si¢ uzupeitnienie
funkcja ustugowa nieprzekraczajacg 25% powierzchni zabudowy,

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow gospodarczych,
- garazy, w tym budynkoéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, wg przepisow odrebnych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 2 stanowiska na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
wg przepisow odrgbnych,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6 m od potudniowej granicy
terenu IMN2,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,35,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych: 6 m, a pozostalej zabudowy:
12 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20°(1-45°(], wielospadowe o kacie nachylenia 20°1-45°01, przy
czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe
o kacie nachylenia 12°[1-30°(7;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dzialkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;
2) teren, o szerokosci od 5,0 m do 7,5 m, stanowi poszerzenie drogi lokalne;j;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy
L,

b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru przedstawionego na arkuszu 2 rysunku planu

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU1, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- garazy, w tym budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do
parkowania w terenie 2TPP,

- 1 stanowisko na mieszkanie, przy czym dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania w terenie
2TPP,
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b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrgbnych,

c) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajacych tereny 2MNU1
1 2TTP oraz tereny 2MNU1 i 2KDZ,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%,

h) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, budynkow garazowych, wiat, altan, szklarni: 6 m,
a pozostatej zabudowy: 12 m,

i) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
j) przy lokalizacji budynkow w obszarze R obowigzuje zabudowa kalenicowa,

k) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 2001°-35°(1, wielospadowe o kacie nachylenia 20°1-35°T], przy
czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe
o kacie nachylenia 12°[1-30°(] oraz dachy ptaskie;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU?2, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow ustugowych,
- budynkoéw gospodarczych,
- garazy, w tym budynkoéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do
parkowania w terenie 2TPP,

- 1 stanowisko na mieszkanie, przy czym dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania w terenie
2TPP,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrgbnych,

c) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajacych tereny 2MNU2
12TTP i lokalnie na przedtuzeniu tych linii oraz w liniach rozgraniczajacych tereny 2MNU2 i 2KDZ,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4,
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

h) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, budynkow garazowych, wiat, altan, szklarni: 6 m,
a pozostalej zabudowy: 12 m,

i) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
J) przy lokalizacji budynkéw w obszarze R obowiazuje zabudowa kalenicowa,

k) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20°1-35°(1, wielospadowe o kacie nachylenia 20°[1-35°(], przy
czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe
o kacie nachylenia 12°[1-30°[] oraz dachy ptaskie;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja ustug publicznych,
b) lokalizacja ustug niepublicznych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, drog wewngtrznych, wg przepisow odrgbnych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na pigciu zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrebnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
tereny 2U i 2KDZ,

d) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od 4 m do 6,4 m od linii
rozgraniczajacej tereny 2U i 2KDZ,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
j) dach:
- dowolny, zawierajacy element dachu spadzistego o kacie nachylenia: 20°[1-35°[],

- pozwalajacy na realizacje taczace wspotczesng mysl architektoniczng z walorami historycznej
zabudowy.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RU, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- garazy, w tym budynkoéw garazowych,
- budynkoéw gospodarczych i wiat,
- parkingow;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na pi¢ciu zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrebnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 28,0 m do 37,0 m od linii
rozgraniczajgcej tereny 2RU i 2KDZ,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0005,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 2007°-35°(], wielospadowe o kacie nachylenia 20°1-35°01, przy
czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe
o kacie nachylenia 12°[1-30°(];

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
b) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2TPP, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren przestrzeni publicznej — teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,;

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow ustugowych,
- wiat i altan,
- obiektow tymczasowych,
- parkingow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na dziesigciu zatrudnionych,

Id: 26391CD7-FE81-4684-9D18-43BEA6593261. Podpisany Strona 11



b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrgbnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 3 m do 30,1 m od linii
rozgraniczajacej tereny 2TPP i 2KDZ,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
tereny 2TPP i 2MNUI,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, wodlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych tereny 2TPP i 2MNU2,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2, bez wliczania budynkow istniejagcych w dniu wejsScia w zycie
planu,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2, bez wliczania
budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,
k) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia: 20°[1-35°[],
- wielospadowe o kacie nachylenia: 20°[1-35°(1,
- ptaskie w formie tarasu,
- ptaskie w formie dachu zielonego,
- dopuszcza si¢ dach dowolny, na powierzchni nieprzekraczajacej w rzucie poziomym 12 m?2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
2) szeroko$¢ drogi od 11,1 m do 17,3 m z poszerzeniem na skrzyzowania;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy
Z,

b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru przedstawionego na arkuszu 3 rysunku planu

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja ustug publicznych,
b) lokalizacja ustug niepublicznych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, drog wewngtrznych, wg przepisow odrgbnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na pieciu zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrgbnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 8 m od wschodniej granicy
terenu 3U1,
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d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

i) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 12°[1-45°(1,
- jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°(1,
- ptaskie,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dzialkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja ustug publicznych,
b) lokalizacja ustug niepublicznych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw, drog wewngtrznych, wg przepisow odrebnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na pieciu zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrgbnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od wschodniej granicy
terenu 3U2,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

1) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 12°[1-45°(1,
- jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°[7,
- ptaskie,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisOw odregbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegoélowe dla obszaru przedstawionego na arkuszu 4 rysunku planu

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM1, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza si¢ uzupehienie funkcja ustugowa
nieprzekraczajaca 25% powierzchni zabudowy.

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:

- budynkéw mieszkalnych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkow inwentarskich,
- budowli rolniczych,
- garazy, w tym budynkoéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrebnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
tereny 4RM1 1 4KDD1 oraz tereny 4RM1 i 4KDD2,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, budynkéw uslugowych: 8,5 m, apozostalej
zabudowy: 12,5 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 2001°-45°[], wielospadowe o kacie nachylenia 20°[1-45°[], przy
czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych dopuszcza si¢
takze dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 12°[1-20°0], wielospadowe o kacie nachylenia 12°1-20°07,
jednospadowe o kacie nachylenia 12°[1-30°(7;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.
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§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM?2, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza si¢ uzupehienie funkcja ustugowa
nieprzekraczajaca 25% powierzchni zabudowy

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:

- budynkéw mieszkalnych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkoéw gospodarczych,
- budynkoéw inwentarskich,
- budowli rolniczych,
- garazy, w tym budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrebnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
tereny 4RM2 i 4KDD?2 oraz tereny 4RM2 i 4KDD3,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,35,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%,

h) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, budynkow uslugowych: 8,5 m, apozostalej
zabudowy: 12,5 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20°[1-45°(], wielospadowe o kacie nachylenia 20°1-45°0], przy
czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustlugowych dopuszcza si¢
takze dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 12°[1-20°(], wielospadowe o kacie nachylenia 12°[1-20°[],
jednospadowe o kacie nachylenia 1217°-30°07;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV,

b) lokalizacja uzytkow rolnych,

¢) zakaz realizacji budynkow oraz budowli rolniczych;
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d) lokalizacja drog wewngetrznych i urzadzen melioracji wodnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) z uwagi na cechy terenu, nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R2, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja uzytkow rolnych,

b) zakaz realizacji budynkow oraz budowli rolniczych;

c) lokalizacja drog wewnetrznych i urzadzen melioracji wodnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) z uwagi na cechy terenu, nie ustala si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD1, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ drogi 10 m z poszerzeniem na skrzyzowania;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy
D

b) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV,

¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD?2, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ drogi 10 m;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy
D,

b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD3, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ drogi 10 m z poszerzeniem na skrzyzowania;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy
D,

b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rza$nia.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rzasénia

Andrzej Szydlowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1./248/2018

Rady Gminy Rzgénia

z dnia 29 marca 2018 r.

DLA OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ MIEJSCOWOSCI BEDKOW

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XL/248/2018 |

z dnia 29 marca 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1./248/2018
Rady Gminy Rzgénia
z dnia 29 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH

Sw. Barbary 3
97-400
Betchatow

wplywu odwodnienia.

Dziatki przedstawione na: Arkuszu 1
(miejscowosé Rzasnia - z przeznaczeniem
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Arkuszu
2 (miejscowos¢ Rzasnia - z przeznaczeniem
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych) i
Arkuszu 3 (miejscowos$¢ Rzgsnia - z
przeznaczeniem zabudowy ustugowej) - tereny
znajdujg sie poza wptywem odwodnienia ztoza wg
stanu na 09.2017r. oraz poza zasiegiem
prognozowanego wptywu odwodnienia na 2025 r.
zgodnie z ,Operatem wodnoprawnym na

teren obshugi
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,

teren przestrzeni
publicznej,
tereny zabudowy
zagrodowe;j,
tereny rolnicze,
tereny drog
publicznych.

DO PROJEKTU PLANU
Rozstrzy
gniecie
Nazwisko i Rady
imie, nazwa Oznaczenie l{slt(alen:a Rszs'I:%/a
Data jednostki nieruchomos | P"°€ ;:’ planu A
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi ci, ktorej . a . |vwwas juwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy nieruchomosci | a A
- , ktérej dotyczy |uwzgl nieuw
zglaszath_:ego uwaga uwaga ¢dnio |zgled
uwagi na |niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 23.02.2018 r. | PGE GIEK S.A. | W tekscie (§12) oraz na zatgcznikach graficznych | Obszary tereny zabudowy - X | Wnioskowane w
Oddziat (Arkusz 1-4) brak szczegotowych informacji o objete mieszkaniowej zgtoszonej uwadze zapisy
Kopalnia Wegla | prognozowanym wptywie dziatalnosci gérniczej w | projektem jednorodzinne;j, uznaje sie za zbyt
Brunatnego zakresie: kategorii terenu goérniczego, planu. mieszkaniowo- szczegobtowe, jak na akt
Betchatow prognozowanych osiadan, prognozowanych -ushugowe;j, normatywny dotyczacy
Rogowiec, ul. przyspieszen drgan powierzchni gruntu oraz ushugowe;j, przeznaczenia terenu.

Przedstawione w uwadze
wartosci sg oparte na
prognozach i mogg ulegac
Zmianie.

Zamiast tego, projekt
planu zawiera zapis:
,obszary objete planem
znajdujg sie w terenach
gorniczych ,Pole
Szczercow” i ,Pole
Betchatow”, w zwigzku z
czym, przy projektowaniu i
realizacji obiektéw
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odwodnienie Zaktadu Gdérniczego KWB
Betchatow".

Dziatki przedstawione na Arkuszu 4 (miejscowosc¢
Bedkow - z przeznaczeniem teren rolniczy) -
znajdujg sie w bliskim sasiedztwie zwatowiska
zewnetrznego Pola Szczercow oraz w zasiegu
wplywu odwodnienia ztoza z depresjg powyzej 5
m w osadach czwartorzedowych - stan na
09.2017 r.; biorgc pod uwage przeznaczenie
terenu nalezy wpisac, ze teren znajduje sie w
obszarze obnizenia zwierciadta wod podziemnych
wywotanego odwodnieniem ztoza i taki stan
bedzie wystepowat co najmniej do 2025 r.
zgodnie z prognozowanym zasiegiem zawartym
w ,Operacie wodnoprawnym na odwodnienie
Zakfadu Gorniczego KWB Beifchatow".

Przyjecie przez Rade Gminy Rzgs$nia wytozonego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obecnym ksztaicie tj. bez
szczego6towego okreslenia wpltywu dziatalnosci
gorniczej, nie pozwoli w przyszitosci przy
sporzgdzaniu wypiséw i wyryséw z tego planu
prawidtowo uwzgledni¢ tych uwarunkowan przy
projektowaniu nowych inwestycji w ww.
obszarach.

budowlanych, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z lokalizacji w
terenach goérniczych, a
zwlaszcza z:
a)kategorii terenu
gorniczego,
b)prognozowanych
przyspieszen drgan
powierzchni gruntéw,
c)prognozowanych
osiadan”.

Tego rodzaju zapis daje
gwarancje, ze przy
projektowaniu i realizacji
obiektéw budowlanych
beda brane pod uwage
aktualne dane dotyczace
terenu gérniczego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1./248/2018
Rady Gminy Rzgénia
z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232) Rada Gminy Rza$nia, biorac pod uwage
rozstrzygnigcia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celow realizacji
przedmiotu planu, nie zostang wywotane nowe zadania inwestycyjne, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,

wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkow z tym zwigzanych.

Id: 26391CD7-FE81-4684-9D18-43BEA6593261. Podpisany Strona 1





