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1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest Projekt koncepcyjny Budowy Budynku Gminy Rzagsnia
zlokalizowanego przy ul. | Maja we Rzgsni na dziatkach ewidencyjnych nr: 13-929/3.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1 Dane wyj$ciowe

Umowa na prace projektowe nr 26/2015 z dnia 26.05.2015r

Uchwata nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rzag$nia

Polska Norma nr PN-82/B-02003

Wizje lokalne na terenie dziatki oraz rozmowy i ustalenia z uzytkownikiem budynku.

2.2 Zestawienie przepiséw szczegdinych i normatywéw budowlanych bedgcych podstawg do
niniejszego opracowania

a. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (wykaz aktéw prawnych
opublikowanych w Dzienniku Ustaw Nr.75 poz.690 z dnia 15 maja 2002 z pézn. zm.)

b. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156. poz. 1118
z pézn. zm.)

3. OPIS LOKALIZACJI OBIEKTU

Nowo projektowany znajduje sie przy ul. | Maja we Rza$ni, na dziatce o nr.
Ewidencyjnym :  929/3 w Rzgsni. Naprzeciwko planowanej inwestycji znajduje sie
Gimnazjum.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO TERENU

Obecnie na dziatce o nr. Ewidencyjnym : 929/3 w Rzasni znajduje sie kilka budynkdéw
gospodarczych przeznaczonych do rozbiorki. Dziatka w uktadzie prostokgtnym — ogrodzona z
dostepem do drogi publicznej. Koncepcja przewiduje zamiane lokalizacji wjazdu oraz
polaczenie go z uktadem drég publicznych — DP 3500E.

5. PROJEKTOWANE PRZEZNACZENIE ORAZ WYTYCZNE BUDOWLANE

Przeznaczenie budynku.

Projektowany budynek nowej siedziby Urzedu Gminy w Rzgsni zawiera wszystkie niezbedne
do funkcjonowania urzedu pomieszczenia biurowe zorganizowane zgodnie ze strukturg
Gminy.

Na parterze budynku zaprojektowano dziennik podawczy, kase urzedu, sale wielofunkcyjng
potgczong sciang przesuwng z salg konferencyjng. Pietro1 i 2 zawiera pomieszczenia biurowe
budynku wyposazone w zaplecza socjalno-sanitarne. Na drugim Pietrze zaprojektowano
pomieszczenia techniczne niezbedne do funkcjonowania budynku.



Bryta budynku

Budynek trzykondygnacyjny o wymiarach 14,9 x 53 m. Centralnie zlokalizowana klatka
schodowa wraz z windg obstuguje komunikacyjnie budynek. Budynek niepodpiwniczony
przekryty dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 31 stopni.

Elewacje budynku pokryte sg panelami widékno-cementowymi imitujgcymi beton w kolorze
ciemno szarym. Dodatkowym elementem przestrzennym zewnetrznym sg panele
fotowoltaiczne wkomponowane w aluminiowe zestawy szybowe.

Sciany zewnetrzne warstwowe — z energooszczednych materiatéw

Mur gr. 25 cm z Porothermu.

|zolacja termiczna wetna mineralna o grubosci 15cm , panelami wtdékno-cementowymi 0,8 mm
na podkonstrukcji stalowe;.

Wspdtczynnik przenikania ciepta dla _scian _zewnetrznych wynosi Uc=0,219 W/m2K przy
obowigzujgcym wymaganym U=0,25 W/m2K zgodnie z Zatgcznikiem do rozporzgdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r.;

Sciany wewnetrzne - mur gr. 25 cm z bloczka nie gorszego niz Porotherm.
Dziatowe: - cegta petna12 cm;

Podtoga na gruncie

-wykfadzina zgodnie z projektem

-wylewka cementowa 7 cm zbrojona widknami polipropylenowymi

-izolacja termiczna nie gorsza niz PIR 2x5¢cm A=0,023 W/mK

-membrana na bazie foli nie gorszej niz HDPE z dodat. Mieszaniny bitumow

-bitumiczny grunt

-chudy beton B10 -15cm

-podsypka zwirowo-piaskowa -30cm

Wspotczynnik przenikania ciepta dla podtogi na gruncie wynosi Uc=0,188 W/m2K przy
obowigzujgcym wymaganym U=0,30 W/m2K zgodnie z Zatgcznikiem do rozporzgdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r.;

Dach

Geometria dachu pozostaje zgodna z istniejgcg. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 31
stopni.

Dach — izolacja wetna mineralna g=20 cm o I= 0,039 [W/m2*K])

Wspotczynnik przenikania ciepta U 0,179 [W/m2xK]

Okna I= 1,3[W/m2*K])
Drzwi zewnetrzne I= 1,7 [W/m2*K])



6. SPRAWDZENIE ZGODNOSCI PLANOWANEJ INWESTYCJI Z MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Inwestycja znajduje sie na terenie oznaczonym w planie 4U.
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa; - warunek spetniony

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosSci
nieprzekraczajgcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; - nie dotyczy

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,00 m, - warunek spetniony 11,1m.
b) powierzchnia dziatek od 800 m2 do 1600 m2 , - nie dotyczy

c) szerokos¢ dziatek od 20,00 m do 35,00 m, - nie dotyczy

d) intensywnos¢ zabudowy do 0,6, warunek spetniony 0,54

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, - warunek spetniony 18%,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% - warunek spetniony 44%,

g) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia dachu 30-45 (przy zastosowaniu dachow
mansardowych dopuszcza sie inne rodzaje dachéw i katy nachylenia potaci dachéw,
odpowiednio do ich formy i konstrukcji), warunek spetniony- dach dwuspadowy 31 stopni.

h) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojgcej lub w
granicy, pod warunkiem, ze bedg one zblokowane z zabudowg o podobnym przeznaczeniu
znajdujgcy sie na dziatce sgsiada, maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu garazu lub budynku
gospodarczego 6,0 m, wy- fgcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu
jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachu od 12°do 20°-
nie dotyczy

WYPOSAZENIE INSTALACYJNE OBIEKTU

Podstawowym Zrodtem ciepta dla przedmiotowego obiektu bedg pompy ciepta typu
solanka/woda, wyposazone w moduty pasywnego i aktywnego chtodzenia oraz grzatki
elektryczne jako zrédto szczytowe

Dolnym zrédtem dla pomp ciepta bedg odwierty pionowe zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie budynku. Planowane jest wykonanie ok. 20 odwiertéw o gtebokosci ok.100 m.
Pompa ciepta tadowac bedzie bufor wody grzewczej. Nastepnie czynnik grzewczy
przekazywany bedzie poprzez rozdzielacz do poszczegdinych obiegéw grzewczych.

Pompy ciepta wykorzystujg technologie sprezarek typu scroll z elektronicznie sterowanym
zaworem rozpreznym. Stata optymalizacja pracy sprezarki pozwala na uzyskiwanie wysokiego
wspotczynnika efektywnosci COP do 4,9 dla pompy w wersji solanka/woda (wedtug normy EN
14511), redukujgc wyraznie roczne koszty eksploatacji urzgdzenia. Pompy ciepta powinny
spetnia¢ nastepujgce zatozenia:

Niskie koszty eksploatacji, dzieki wysokim wspoétczynnikom efektywnosci: wartos¢ COP wg EN
14511 do 4,9 (solanka 0°C/woda 35°C)

Maksymalna temperatura zasilania do 60°C

Catorocznie wysoka efektywnos¢ w kazdym punkcie pracy, dzieki elektronicznemu zaworowi
rozprezajgcemu

Bardzo cicha praca < 42 dB(A) dzieki zoptymalizowanej akustycznie konstrukcji urzgdzenia
Regulator z bilansowaniem energii

Rozwigzania Master/Slave z bardzo wysoka elastycznoscig



W celu zapewnienie komfortu cieplnego w budynku w okresie letnim projektuje sie pompe
ciepta z funkcjag aktywnego chtodzenia, dzieki czemu mozliwe bedzie otrzymanie
wymaganych parametrow wody lodowej na potrzeby klimatyzacji budynku. Ciepto odpadowe
powstate podczas wytwarzania wody lodowej bedzie wykorzystywane do podgrzewu cieptej
wody uzytkowej. Nadmiar ciepta nie wykorzystany w budynku bedzie stuzyt do regenerac;ji
dolnego zrodta, aby podnies¢ efektywnosé pracy pomp ciepta w okresie zimowym.
Zaprojektowany uktad bedzie rowniez umozliwiat prace uktadu chtodniczego w okresach
przejsciowych w tzw. trybie chtodzenia pasywnego tzn. wykorzystujgc naturalny chtéd gruntu.

Woda lodowa wykorzystywana bedzie do chtodzenia powietrza nawiewanego do
pomieszczen w centralach wentylacyjnych, chtodnicach kanatowych oraz klimakonwektorach
czterorurowych zainstalowanych w pomieszczeniach. System umozliwi jednoczesng prace na
chtodzenie i ogrzewanie (réznice obcigzenia cieplnego budynku w zaleznosci od kierunku
elewacji, wystepujgce w okresach przejsciowych). Energia cieplna odebrana z pomieszczen
przegrzewanych bedzie mogta by¢ przekazana do pomieszczen wymagajgcych dogrzania.

Instalacja pomp ciepta bedzie wspotpracowac z instalacjg paneli fotovoltaicznych. W
okresach letnich, kiedy jest najwieksze natezenie promieniowania stonecznego instalacja PV,
bedzie zasilaC pompy ciepta pracujgce w trybie chtodzenia pomieszczen. Obnizy to w
znaczacy sposob koszty klimatyzowania budynku.

System grzewczy oparty o ogrzewanie podtogowe, jako podstawowe zrédto ciepta i
klimakonwektory czterorurowe jako zrodto uzupetniajgce, zapewniajgce komfort cieplny i
pozwalajgce realizowac nocne obnizenie temperatury w celu oszczedzania energii.
Ogrzewanie podtogowe bedzie zapewnia¢ temperature dyzurng na poziomie 18 °C, natomiast
dogrzanie pomieszczen w czasie ich uzytkowania realizowa¢ beda klimakonwektory. Za
chtodzenie pomieszczen w okresie letnim odpowiada¢ bedg klimakonwektory.

Zastosowane rozwigzania projektowe stanowig innowacyjne rozwigzania projektowe ktore
klasyfikujg budynek jako energooszczedny.

Innowacyjnos$¢ rozwigzania polega na zintegrowaniu systemow grzewczych i
klimatyzacyjnych w jeden uktad. Dzieki temu mozliwe bedzie uzytkowanie budynku przy
maksymalnie racjonalnym wykorzystaniu zrédet energii w tym réwniez energii odnawialnych.
Budynek bedzie moégt przekazywac energie z pomieszczen przegrzanych do pomieszczen
niedogrzanych w sposob automatyczny. Wykorzystywane bedg w odnawialne zrédta energii w
. Energia geotermalna wykorzystywana bedzie zarowno przez pompy ciepta jaki i w sposob
pasywny. Pasywne wykorzystanie geotermii realizowane bedzie poprzez chtodzenie budynku
w okresach przejsciowych tylko naturalnym chtodem gruntu, bez udziatu pracy sprezarek.
Energia stoneczna wykorzystywana bedzie przy zastosowaniu paneli fotowoltaicznych, ktére
bedac atrakcyjnym elementem architektonicznym, wspomoga prace instalacji grzewczych i
chtodniczych. Panele PV wykorzystane bezposrednio do zasilenia pomp ciepta w znaczacy
sposob obnizg zapotrzebowanie budynku na energie pierwotng, dzieki czemu zostanie mocno
zredukowana emisja dwutlenku wegla.



8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia zabudowy.................... 788,88m2

Powierzchnia netto:

Parter......coooeii 678,7 m2

[ pietro. .o, 656,4 m2
Ipietro....ccovei 348,2 m2
Razem......coviiiiiiiiiiiii i e eeaas 1683,3 m2

Powierzchnia dziatki ............................. ok.4 323,8 m2

Powierzchnia zabudowy......................... 788,88m2 - 18 % powierzchni inwestycji

Powierzchnia utwardzona- komunikacja kotowa 1440 m2
Powierzchnia biologicznie czynna - 1902 m2 - 44 % powierzchni inwestycji
Wysokos¢ budynku 11,1m.
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