UCHWALA NR XXXIV/206/2017
RADY GMINY RZASNIA

z dnia 4 sierpnia 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr ewid.
972/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym Biala.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446, 1579, 1948; z2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwalg Nr XVIII/95/2016 Rady
Gminy Rzas$nia z dnia 10 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci dziatki nr ewid. 972/1 polozonej w obrgbie ewidencyjnym Biala,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego -
Gminy Rza$nia, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 972/1
polozonej w obrgbie ewidencyjnym Biata, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly Nr XVIII/95/2016
Rady Gminy Rzasnia z dnia 10 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 972/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym Biata,
przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, jesli z treSci uchwaty nie wynika inacze;j;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, jesli
z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wskazujaca najblizsze mozliwe potozenie budynkow w stosunku do drogi;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumie¢ projektowang napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng 110 kV, stanowigca inwestycje celu publicznego;

6) pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wzdtuz linii
elektroenergetycznej 110kV, w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terendow zwigzane
z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 5. Dla obszaru objetego planem okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

Id: 784D561E-FBC2-4EE2-B81E-8C116D9EECAC. Podpisany Strona 1



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) przeznaczenie terenu,

5) granica pasa funkcjonalnego projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy:

a) lokalizacja budynkow oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku oraz obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami,

c) zasady zagospodarowania w granicach obszaru objgtego planem poza obiektami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych obejmuja lokalizacje:

- budowli iurzadzen zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie zich
przeznaczeniem,

- pozostatych obiektow wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) w przypadku realizacji obiektu o wysoko$ci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowg,
planowana inwestycj¢ nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢, okreSlony na rysunku planu, pas funkcjonalny linii elektroenergetycznej 110kV,
o szeroko$ci 90 m;
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2) w pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV:

a) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace sytuowania obiektow budowlanych w poblizu linii
elektroenergetycznych,

b) obowiazuje wysoko$¢ obiektow budowlanych do 2,5 m,
¢) obowigzuje wysoko$¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

d) wszelkie dziatania, aw szczegélnosci roboty budowlane, wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odregbnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegélnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza obszar objety planem;

4) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
5) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych
energie¢ wiatru o mocy przekraczajacej 40 kW oraz lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) teren nie jest chroniony akustycznie;

8) wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu
w przylegltych terenach chronionych akustycznie, okres§lonego w przepisach odrebnych.

§ 10. Z uwagi na brak obszarow 1iobiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 11. Z uwagi na specyfike obszaru i przedmiot planu, nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie goérniczym ,,Pole Szczercow”, w zwiazku z czym, przy
projektowaniu i realizacji obiektoéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w terenie gorniczym, a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu gorniczego,
b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntow,
¢) prognozowanych osiadan;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w:

a) obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

¢) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia, ktére to przepisy dopuszczaja zwolnienie
z zakazdéw w drodze decyzji, w szczegolnosci z zakazu budowy obiektow budowlanych;
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4) w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ budowe kanatlu Sciekow oczyszczonych
zgodnie z decyzja, o ktorej mowa w pkt 3;

5) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem miejscowym:
w granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja tereny dla ktorych wymagane jest ustalenie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV w pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi obiektami lub
urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji Iub przebiegu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wyposazenie w infrastrukturg techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- do sieci kanalizacji deszczowej,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrdédet energii z zastrzezeniem § 9,
e) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,
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- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrdédet energii z zastrzezeniem § 9,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drogi wewngtrznej przylegajacej do terenu od pdtnocy,
b) z drogi wewnetrznej przylegajacej do terenu od potudnia;

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: obowigzuje powigzanie drog
wewnetrznych obstugujacych teren z drogami publicznymi;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na dziesigciu zatrudnionych;

4) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
wg przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z dzialaniem oczyszczalni sciekow,
b) lokalizacja rzek, kanatéw oraz obiektow i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od pdtnocnej granicy terenu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 135 m od potudniowej granicy terenu,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,55,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0005,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,55,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
h) geometria dachéw: dowolna;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzaénia.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rzasénia

Andrzej Szydlowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIV/206/2017
Rady Gminy Rzgénia
z dnia 4 sierpnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 972/1 POLOZONEJ
W OBREBIE EWIDENCYJNYM BIALA

LEGENDA

EE— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA

GRANICA PASA FUNKCJONALNEGO
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLI}IEGO ZAGROZENIA POWODZIA - GRANICA OBSZARU,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

h
A GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - GRANICA OBSZARU,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT

Y L LINIE WYMIAROWE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW SKALA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZASNIA 115000

y .

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU MIEJSCOWEGO

DRUGA (WARIANTOWA) LOKALIZACJA TERENU
OCZYSZCZALNI SCIEKOW W MIEJSCOWOSCI BIALA

PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
3 x 110 kV REKOMENDOWANY SAMORZADOWI
W PROJEKCIE ZMIANY P.Z.P.W.L

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (W OBSZARZE OBJETYM
ZMIANA STUDIUM) - OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ| JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (W OBSZARZE OBJETYM
ZMIANA STUDIUM) - OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ| JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT

GRANICA OBSZARU (W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUM),
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI1V/206/2017

Rady Gminy Rzgénia
z dnia 4 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH

1,

b) ,Pole Szczercéw. Aktualizacja prognozy
wystepowania wstrzgséw sejsmicznych w rejonie
Kopalni Betchatéw”, wykonawca GIG Katowice
VIl 2011 r. nr oprac.

DO PROJEKTU PLANU
Rozstrzyg
niecie
. . . Rady
Nazwisko i Ustalenia Gminy
imie, nazwa Oznaczenie projektu Rzaénia
Data jednostki nieruchomos planu dla
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ci, ktérej nieruchomos Uwagi
uwagi i adres dotyczy ci, ktérej
zgtaszajacego uwaga dotyczy uwaga [uwaga
uwagi uwaga uwzgle nieuwz
dniona (glednio
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 24.07.2017 r. | PGE GIEK S.A. | 1. W tresci projektu m.p.z.p. (w rozdziale 2 §12, Teren objety Teren - X Whnioskowane w
Oddziat po pkt. 1) powinny znalez¢ sie zapisy dotyczgce projektem infrastruktury zgtoszonej uwadze
Kopalnia Wegla | prognozowanych wptywéw dziatalnosci gérniczej, | planu technicznej — zapisy uznaje sie za
Brunatnego ktére okreslone zostaty w opracowaniach: - czesci dziatki | kanalizacja, zbyt szczegotowe,
Betchatow nr ewid. 972/1 | oznaczony na jak na akt
Rogowiec, ul. a) ,Prognoza osiadan i odksztatcen zwigzanych z | potozonej w rysunku planu normatywny
Sw. Barbary 3 budowg O/Szczercow" z marca 2000 r. wykonana | obrebie symbolem K dotyczacy
97-400 przez Poltegor-projekt, Wroctaw, nr projektu: ewidencyjnym przeznaczenia
Betchatow 0030.1166.161,231, nr arch. KWB 50W/0"Sz”-1/ Biata terenu.

Przedstawione w
uwadze wartosci sg
oparte na
prognozach i mogg
ulega¢ zmianie.
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58132731-120; nr arch. KWB 02 W/O"Sz"-7/1,

c) ,Raport o oddziatywaniu Zaktadu Gérniczego
Kopalni Wegla Brunatnego

,Betchatow” na $rodowisko" 2009 r.
Przedsiebiorstwo Geologiczne

we Wroctawiu PROXIMA S.A., Poltegor-projekt
Sp. zo.0.

2. Dla obszaru objetego planem na podstawie
ww. opracowan wystepujg wptywy dziatalnosci
gorniczej Zaktadu Gérniczego KWB ,Betchatéow”
na zabudowe terenu:

a) wedtug prognozy osiadan i odksztatcen
rozpatrywany teren zostat zaliczony do kategorii
,O" terenu gorniczego, dla ktérego maksymalne
wskazniki deformacji wynosza:

- odksztatcenie poziome Emax=+0.3[mm/m],

- promien krzywizny niecki osiadan Rmin=40[km],
- nachylenie terenu Tmax=+0.5[mm/m],

- prognozowane obnizenia Wmax=0.0[m],

We wnioskach i zaleceniach do ww. opracowania
stwierdzono m.in., ze wptyw odksztatcen
wystepujgcych na terenie gérniczym
zakwalifikowanym do kategorii ,O” na obiekty
budowlane mozna uznaé¢ za pomijalny.

b) wedtug prognozy wystepowania wstrzgséw
sejsmicznych obszar dziatki potozony jest w
rejonie, w ktérym mogg wystgpi¢ przyspieszenia
drgan gruntu do 250 mm/s2 (V stopien
intensywnosci drgan w skali MSK-64).

c) cze$¢ dziakki objetej planem znajduje sie poza
granicami aktualnego i prognozowanego
docelowego leja depresyjnego ZG KWB
,Betchatow”.

Zamiast tego, projekt
planu zawiera zapis:
,obszar objety
planem znajduje sie
w terenie gérniczym
,Pole Szczercow”, w
zwigzku z czym, przy
projektowaniu i
realizacji obiektéw
budowlanych, nalezy
uwzgledni¢
ograniczenia
wynikajgce z
lokalizacji w terenie
gorniczym, a
zwlaszcza z:
a)kategorii terenu
gorniczego,
b)prognozowanych
przyspieszen drgan
powierzchni gruntéw,
c)prognozowanych
osiadan”.

Tego rodzaju zapis
daje gwarancje, ze
przy projektowaniu i
realizacji obiektéw
budowlanych bedg
brane pod uwage
aktualne dane
dotyczace terenu
gorniczego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV/206/2017
Rady Gminy Rzgénia
z dnia 4 sierpnia 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, 1579, 1948; z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Rzas$nia, biorgc pod uwage
rozstrzygnigcia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celow realizacji
przedmiotu planu, zostang wywolane zadania inwestycyjne, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zwtaszcza
budowa oczyszczalni Sciekow i sieci kanalizacji sanitarne;j.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy i z wykorzystaniem §rodkow
zewngetrznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXX1V/206/2017 Rady Gminy Rza$nia z dnia 4 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 972/1 potozonej w obregbie

ewidencyjnym Biata.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2017r. poz. 1073)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rade Gminy Rzgénia ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, 1579, 1948; z 2017 r. poz. 730) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci dziatki nr
ewid. 972/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym Biata jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Nr XVII1/95/2016 Rady Gminy Rzas$nia z dnia 10
czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 972/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym Biala.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenu oczyszczalni Sciekow
w zgodzie z polityka przestrzenng gminy, zasadami ochrony §rodowiska przyrodniczego i ksztalttowania
krajobrazu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy, uwzgledniajac wymogi

wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
1. | wymagania tadu przestrzennego, w tym | okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
urbanistyki i architektury przestrzennego,

okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
wymagan dotyczgcych architektury

2. | walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
gabarytéw obiektéw

3. | wymagania ochrony srodowiska, w tym wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
gospodarowania wodami i ochrony zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
gruntow rolnych i leSnych zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych
przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczeh oraz promieniowania
elektromagnetycznego

4. | wymagania ochrony dziedzictwa Z uwagi na brak obszardow i obiektéw wymagajacych
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | ochrony, nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
wspoiczesnej kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej
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5. | wymagania ochrony zdrowia oraz zapisy dotyczgce pasa funkcjonalnego linii
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze elektroenergetycznej 110 kV,
potrzeby osdb niepetnosprawnych odestanie do przepiséw odrebnych dotyczacych
realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg
6. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktoére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium
7. | prawo wiasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujgce w grunty stanowigce wtasnos¢
prywatng
8. | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie
panstwa dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
9. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systeméw infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktérej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci
10. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych
11. | zapewnienie udziatu spoteczehnstwa w obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskéw,
pracach nad miejscowym planem zgtaszania uwag oraz o dyskusji publicznej nad
zagospodarowania przestrzennego, w rozwigzaniami przyjetymi w planie
tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektroniczne;j
12. | zachowanie jawno$ci i przejrzystosci mozliwo$¢ wgladu przez zainteresowanych
procedur planistycznych
13. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej okreslenie zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury,
ilosci i jakosci wody, do celow w tym okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode
zaopatrzenia ludnosci

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy

prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, zawarte m. in. w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu

miejscowego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z uwzglgdnieniem wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, co

wyjasnia ponizsza tabela.

Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan fadu

komentarz

przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni
1. | ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego

obszar planu jest zbyt maty, by mie¢ realny
wptyw na transportochtonnosé¢ uktadu
przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy

nie dotyczy,

przedmiotem planu, zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
spos6b umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
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jako podstawowego $rodka transportu

przestrzennego gminy, jest teren oczyszczalni
Sciekéw

3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw

przedmiotem planu, zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jest teren oczyszczalni
Sciekdw,

zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
obszar planu nie zawiera publicznych ciggow
komunikacyjnych

plan nie ogranicza mozliwosci urzadzania
parkingéw dla rowerdw oraz przemieszczania
sie pieszych i rowerzystow

4. | dgzenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

a. na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z
2005 r. poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci

wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

jednostka osadnicza w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141) dotyczy zabudowy
mieszkaniowej,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

przedmiotem planu, zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jest teren oczyszczalni
Sciekéw

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 26 maja 2017 r.

Plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Gmina poniesie koszty

zwigzane z budowg oczyszczalni Sciekow 1 sieci kanalizacji sanitarnej, ale tez osiggnie wptywy z pobierania

oplat za utylizacj¢ $ciekow.
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